Projekt

z dnia 4 lutego 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY MIEJSKIEJ W LIDZBARKU

z dnia 4 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obreb Jamielnik, gmina
Lidzbark (wzdluz drogi do m. Belk).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U.
z2020r. poz. 713 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | w zwigzku zart. 14 ust. 8, art. 15 i art. 29 ustawy dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 pdzn.
zm.), Rada Miejska w Lidzbarku po stwierdzeniu, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lidzbark uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Lidzbarku Nr XXIX/249/17 z dnia 28 marca
2017 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obreb Jamielnik, gmina Lidzbark
(wzdluz drogi do m. Belk), zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowigcej tre§¢ niniejszej uchwaty oraz w czesci
graficznej, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty zwany dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000.

3. Integralng czesciag uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalagcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminys;

3) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu (objgtego granicami opracowania planu), ograniczony
linlami  rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslona funkcja 1ijednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w realizacji ustalen planu
winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza
si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujgce prawidlowe korzystanie
z terenu w szczegoOlnosci zielen urzadzona, miejsca postojowe, dojscia idojazdy, sieci infrastruktury
technicznej, place pod $mietniki, zbiorniki przeciwpozarowe itp., oile ustalenia szczegdlowe dla
poszczegdlnych terendow nie stanowig inaczej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia niekolidujace
z przeznaczeniem podstawowym, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja podstawowe funkcje terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linie zabudowy okre§lone w planie nie dotycza okapow i1 gzymsow,
schodow zewngtrznych, pochylni, ramp i czgsci podziemnych obiektoéw budowlanych, ktore moga by¢
wysunigte poza wyznaczong lini¢ zabudowy z uwzglednieniem wymogoéw przepisow odrebnych. Linie
zabudowy nie dotyczg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja powinna by¢ zgodna
z przepisami prawa budowlanego i przepisami odrgbnymi;
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5) skrocie DJP — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wielko$ci produkcji zwierzecej: Duza Jednostke
Przeliczeniowa.

2. Pozostale pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne s3 z definicjami okre$lonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. Oznaczenia graficzne oraz cyfrowo-literowe na rysunku sg:
1. Oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica opracowania planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) wymiarowanie,
5) przeznaczenie terenOw:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
¢) P/U — teren zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j,
d) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
e) R — tereny rolnicze,
f) ZL — tereny lasow,
g) WS — tereny wod powierzchniowych §rodlagdowych,
h) KDD - teren drogi publicznej - klasy dojazdowej,
i) KDW — tereny drog wewng¢trznych.
2. Pozostate niewymienione oznaczenia sg oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MN, 13MN, 17MN, 23MN, 27MN, 37MN
ustala sig:

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne - lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkdéw gospodarczych itp.;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) realizacja zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

2) realizacja budynk6éw wolnostojacych, budynkéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j,

3) dla istniejacych obiektow, ktorych gabaryty, badz lokalizacja na dzialce wykraczaja poza parametry
ustalone w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie, w tym
mozliwos$¢ przeprowadzenia remontéw, przebudowy z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

2) wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow oraz w szpalerach wzdhiz ciggdéw komunikacyjnych i granic wtasnosci,

3) ksztaltowanie paséw zadrzewien pod katem dobrego przewietrzenia terenu,
4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01 — 0,7 dziatki budowlane;j;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50% dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu;
4) wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze w kolorystyce nawiazujacej do budynku mieszkalnego;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez miejsce
W garazu,

b) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych, wbudowanych lub zewnetrznych;
7) gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 10,0 m,

b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

¢) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 6,0 m,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie na budynkach gospodarczych;

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny 17MN, 23MN potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Goérnej Wkry, dla
ktérego obowigzuja  ograniczenia w uzytkowaniu izagospodarowaniu terenu zawarte w przepisach
odrebnych;

2) tereny 10MN, 13MN, 27MN, 37MN potozone sa w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego, dla
ktorego obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu izagospodarowaniu terenu zawarte Ww przepisach
odrebnych.

9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie okresla si¢ granic terendOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000,0 m?, z tolerancja do 10%,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 17,0 m, z tolerancjg do 1 metra,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacej, przylegtej do terenow drogi publicznej i drog wewngtrznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zaopatrzenie w wodg:
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a) z sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociagowe;j,
¢) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;
4) gospodarka $ciekami i wodami opadowymi:
a) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni $cickow,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe sieci kanalizacyjnej,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) poprzez istniejacg i projektowang sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia,

b) realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych zrodetl energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni;

6) segregacje i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami oraz przepisami odrgbnymi,

7) zaopatrzenie w ciepto - znieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta, w oparciu o indywidualne
ekologiczne urzadzenia grzewcze;

8) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub indywidualne zrodta (butle gazowe, zbiorniki na gaz pltynny);
9) telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?, z tolerancja do 10%;

2) zapisy ust. 1 nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, drég
wewngtrznych.

14. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39MN/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

2) dopuszczalne - lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nowe zagospodarowanie terenu powinno zapewnia¢ wysokie walory przestrzenne i architektoniczne;

2) realizacja zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) realizacja wszystkich budynkow w obrebie jednej dziatki budowlanej o jednakowej kolorystyce
1 architekturze;

4) realizacja budynkoéw wolnostojacych lub budynkéw w zabudowie blizniaczej;
5) mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej tacznie i rozdzielnie;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci sSrodowiska na terenach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) prowadzona dziatalno$¢ powinna spetnia¢ wymogi obowigzujacych przepisow szczegoélnych w zakresie
ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu);
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3) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw pod zabudowe mieszkaniowo-ustlugows;

4) wprowadzenie nowych zadrzewien izakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow oraz w szpalerach wzdhuz ciaggoéw komunikacyjnych i granic wtasnosci;

5) ksztaltowanie paséw zadrzewien pod katem dobrego przewietrzenia terenu;
6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
7) zakaz sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpadéw niebezpiecznych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01 — 0,8 dziatki budowlane;j;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50% dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez miejsce
W garazu,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej budynkow,

5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;

6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych, wbudowanych lub zewnetrznych;
7) gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 10,0 m,

b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

¢) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wiecej niz 6,0 m,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie na budynkach gospodarczych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow: teren polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Gérnej Wkry,
dla ktorego obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu izagospodarowaniu terenu zawarte w przepisach
odrebnych.

9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie okresla si¢ granic terenOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000,0 m?, z tolerancja do 10%,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 17,0 m, z tolerancjg do 1 metra,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) obstuga komunikacyjna zistniejacej, przyleglej do terenu drogi publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej,
¢) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;
4) gospodarka $ciekami i wodami opadowymi:
a) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekdw,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe sieci kanalizacyjnej,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) poprzez istniejaca i projektowana sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia,

b) realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemne;j,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych zrodetl energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni;

6) segregacje i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami oraz przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto - z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta, w oparciu o indywidualne
ekologiczne urzadzenia grzewcze;

10) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub indywidualne zrodta (butle gazowe, zbiorniki na gaz ptynny);
8) telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?, z tolerancja do 10%;

2) zapisy ust. 1 nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.

14. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30P/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe - teren zabudowy produkcyjnej i ustugowe;;
2) dopuszczalne - lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy itp.;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- realizacja zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ segregacje¢ i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

1) przy ksztattowaniu terenéw biologicznie czynnych nakaz stosowania rodzimych gatunkéw drzew
1 krzewow,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko;

4, Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla cze$ci terenu 30P/U:
1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy : 0,1 - 0,7 dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 15% dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania nie mniej niz:
a) minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni produkcyjnej i ustugowej,
b) minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum
1 miejsce na kazde 15 miejsc do parkowania;

6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych, wbudowanych lub zewnetrznych;
7) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 9,0 m,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylania potaci do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdw: teren potozony jest w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu zawarte w przepisach odrgbnych.

9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie okresla si¢ granic terendow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000,0 m?2, z tolerancjg do 10%,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 15,0 m, z tolerancja do 1 metra,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°;

10. Szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacej, przylegtej do terenu drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowg istniejacej sieci wodociagowe;j,
¢) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;
4) gospodarka $ciekami i wodami opadowymi:
a) odprowadzenie §ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej lub do przydomowej oczyszczalni Sciekow,
b) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacyjne;j,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,
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d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) poprzez istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia,

b) realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych 1 biogazowni;

6) segregacja i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto - z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta, w oparciu o indywidualne
ekologiczne urzadzenia grzewcze;

8) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub indywidualne zrodta (butle gazowe, zbiorniki na gaz pltynny);
9) telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - 30%.

§ 7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami SRM, 6RM, 16RM, 22RM, 24RM, 25RM,
28RM ustala si¢:

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczalne - lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy itp.;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nowe zagospodarowanie terenu powinno zapewnia¢ wysokie walory przestrzenne i architektoniczne;
2) realizacja zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla istniejacych obiektow, ktorych gabaryty, badz lokalizacja na dzialce wykraczaja poza parametry
ustalone w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie, w tym
mozliwos¢ przeprowadzenia remontow, przebudowy oraz rozbudowy zzachowaniem parametrow
okreslonych w planie;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska na terenach sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) prowadzona dziatalno$¢ powinna spetnia¢é wymogi obowigzujacych przepisow szczego6lnych w zakresie
ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu);

3) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

4) wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow oraz w szpalerach wzdhuz ciggéw komunikacyjnych i granic wlasnosci;

5) ksztaltowanie paséw zadrzewien pod katem dobrego przewietrzenia terenu;
6) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko;

7) obiekty inwentarskie w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 5SDJP, dla istniejgcych obiektow
inwentarskich przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala si¢ zachowanie istniejacego wskaznika;

8) zakaz sktadowania wszelkich odpadoéw, w tym odpadow niebezpiecznych.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,03 — 0,5 dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

4) wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze iinwentarskie w kolorystyce nawiazujacej do budynku
mieszkalnego;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce
parkingowe uznaje si¢ rowniez miejsce w garazu;

6) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

7) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych, wbudowanych lub zewnetrznych;
8) gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 10,0 m,

b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

¢) wysokos¢ zabudowy gospodarczej, garazowej 1 inwentarskiej — nie wigcej niz 8,0 m,

d) dachy dwuspadowe lub wieclospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie na budynkach gospodarczych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow:

1) tereny 6RM, 16RM, 22RM, 28RM potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Gornej Wkry, dla ktorego obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu zawarte
w przepisach odrebnych;

2) tereny SRM, 24RM, 25RM potozone sg w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego
obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu zawarte w przepisach odrgbnych.

9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

I)nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 17,0 m, z tolerancja do 1 metra,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacej, przyleglej do terenéw drogi publicznej i drég wewnetrznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu, do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociggowe;j,
b) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociagowe;j,

¢) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;
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4) gospodarka $ciekami i wodami opadowymi:
a) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej lub do przydomowej oczyszczalni Sciekow,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg sieci kanalizacyjnej,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) poprzez istniejacg i projektowang sie¢ elektroenergetyczna §redniego i niskiego napigcia,

b) realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni;

6) segregacja i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami oraz przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto - z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta, w oparciu o indywidualne
ekologiczne urzadzenia grzewcze;

8) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub indywidualne zrédta (butle gazowe, zbiorniki na gaz ptynny);
9) telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.

12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Zasady podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

§ 8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 8R, 12R, 14R, 18R, 32R, 34R, 36R, 41R, 42R
ustala sig:

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny rolnicze;

2) dopuszczalne - nie ustala si¢;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadzenie nowych zadrzewien izakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow oraz w szpalerach wzdhuz ciggéw komunikacyjnych i granic wlasnosci,

2) ksztattowanie pasow zadrzewien pod katem dobrego przewietrzenia terenu;
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspdlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — obowigzuje zakaz
zabudowy.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny 14R, 34R potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Gérnej Wkry, dla
ktérego obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu izagospodarowaniu terenu zawarte w przepisach
odrebnych;
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2) tereny 8R, 12R, 18R, 32R, 36R, 41R, 42R polozone s w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego, dla
ktérego obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu izagospodarowaniu terenu zawarte w przepisach
odrebnych.

9. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie okresla si¢ granic terendow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 17,0 m, z tolerancja do 1 metra,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy,

2) w terenach 8R, 18R, 32R, 36R zlokalizowane sa skupiska zieleni naturalnej, zadrzewienia $rédpolne, ktére
podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacej, przyleglej do terenéw drogi publicznej i drég wewnetrznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, do obstugi terendw przylegtych wylacznie jako
podziemnych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

12. Sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow —
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

13. Zasady podzialu nieruchomosci — minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 3ZL, 4ZL, 9ZL, 2971, 35ZL ustala sig¢:
1. Przeznaczenie:
a) podstawowe - tereny lasow;
b) dopuszczalne - nie ustala sig;
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspdlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow: tereny polozone sg w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu zawarte w przepisach odrgbnych.

9. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy,

2) cze$¢ terenu 29ZL znajduje sie¢ w zasiegu obszaru szczegoOlnego zagrozenia powodzia, dla ktorego
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

§ 10. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7WS, 19WS, 20WS ustala sig:
1. Przeznaczenie:

a) podstawowe - tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

b) dopuszczalne - urzadzenia do rekreacji, pomosty, ktadki, urzadzenia wodne itp.;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
4. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow: tereny polozone sa w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu zawarte w przepisach odrebnych.

9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe - teren drogi publicznej - klasy dojazdowej;
2) dopuszczalne - zielen urzadzona;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny przekrdj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;
3) chodnik minimalnie jednostronny.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren w czeSci polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Goérnej Wkry, dla
ktérego obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu izagospodarowaniu terenu zawarte w przepisach
odrebnych;

2) teren w cze$ci potozony jest w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu zawarte w przepisach odrebnych.

9. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej —
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDW, 11KDW, 15KDW, 21KDW,
26KDW, 33KDW, 38KDW, 40KDW ustala si¢:

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny drog wewnetrznych;

2) dopuszczalne - zielen urzadzona;
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspdlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) realizacja drog o nawierzchni utwardzanej,
3) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez konieczno$ci wydzielania kraweznikami jezdni i chodnikow.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) tereny 15KDW, 21KDW potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Goérnej Wkry,
dla ktorego obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu zawarte w przepisach
odrebnych;

2) tereny 2KDW, 11KDW, 26KDW, 33KDW, 38KDW, 40KDW polozone sag w granicach Welskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktorego obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu zawarte
w przepisach odrgbnych.

9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lidzbarka.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 15. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lidzbark.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Lidzbarku
z dnia 4 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obrgb Jamielnik, gmina Lidzbark
(wzdhuz drogi do m. Betk) zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 2.03.2020 r. do dnia
24.03.2020 r. dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 23.03.2020 r.

Termin sktadania uwag do projektu planu uptynat 14.04.2020 r. W wyznaczonym terminie wplynegty
nastgpujace uwagi do projektu planu:

1)wniosek 0s6b fizycznych z dnia 2.04.2020 r. (data wptywu do tut. urzedu: 7.04.2020 r.), dotyczacy
dz. nr 222, obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, o tresci:

-,Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 222, polozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci
Jamielnik, dla ktérej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze (...), nalezaca do (...), oznaczonej w dziale I-O jako zabudowana nieruchomos¢
rolna. W projekcie planu oznaczona symbolem 36R — tereny rolnicze bez prawa zabudowy oraz
czgsciowo jako 33MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

UWAGI:

Na wniosek z dnia 17.09.2015 r. Panstwa (...), Burmistrz Lidzbarka, decyzja z dnia 14.12.2015 r.
ustalil warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwoéch budynkow inwentarskich
wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dz. nr 222, 223/1, 224/1, 225/1 obrgb Jamielnik, gmina
Lidzbark. Decyzja ta stata si¢ ostateczna.

Panstwo (...) dysponuja, ciagle jeszcze bedaca w obrocie prawnym decyzja Srodowiskowa z dn. 14
listopada 2018 r. utrzymang w mocy w dn. 30 maja 2019 r. decyzja SKO w Olsztynie, znak
SK0.60.104.2018.

a)Zgodnie z zapisami paragrafu 8 ust. 10 pkt 1 projektu MPZP wprowadzono zakaz zabudowy
nieruchomosci oznaczonej symbolem 36R, podczas gdy z dzialu I-O Ksiggi Wieczystej (...) wynika, iz
jest to nieruchomos¢ rolna zabudowana.

b)W projekcie MPZP nie okreslono sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terené6w oraz nie ustalono w planie miejscowym zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury technicznej, ktére powinny zawiera¢ okreslenie
uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz klasyfikacja
ulic 1 innych szlakow komunikacyjnych, okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego i
sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym, wskazniki w zakresie komunikacji 1 sieci
infrastruktury techniczne;.

¢)W projekcie MPZP nie uwzgledniono przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania i
korzystania z terenu w sposob sprzeczny z istniejagcym stanem zagospodarowania terenu, a takze bez
rozwazenia interesu prywatnego witascicieli nieruchomosci zgloszonego w postaci wnioskdéw i uwag.
d)W projekcie MPZP pominigto stan prawny i faktyczny nieruchomosci objetej projektem MPZP.

e)W projekcie MPZP dzialka zostala podzielona bez wskazania jakichkolwiek kryteriow na grunty
oznaczone symbolem 36R oraz 33MN.

)W projekcie MPZP przylegte dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaty oznaczone symbolem
29RM - zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spdjng calo$¢ z dziatkg 222, ktdéra czesciowo zostata
oznaczona symbolem 36R oraz 33MN, tym samym dziatka 222 powinna zosta¢ ujeta w projekcie
MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem 29RM z mozliwoscia budowy
obiektow inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DJP.

WNIOSEK:

Wnosz¢ o zmiang projektu MPZP odno$nie do dziatlki oznaczonej numerem 222, poprzez zmiang
przeznaczenia dziatki z terendw rolniczych (36R) na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z
mozliwo$cig budowy obiektow inwentarskich w obsadzie nie wiekszej niz 800 DJP.
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UZASADNIENIE:

Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu 222, polozona w Gminie Lidzbark, miejscowo$ci Jamielnik,
dla ktorej Sad Rejonowy w Dzialdowie Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o
numerze (...), oznaczona jest symbolem 36R — tereny rolnicze oraz cze$ciowo symbolem 33MN —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zgodnie z opisem zawartym w rozdziale II — zagadnienia
szczegdlowe dla terendow oznaczonych symbolem 36R ustalono zakaz zabudowy.

Burmistrz Lidzbarka, decyzja z dnia 14.12.2015 r. ustalit warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie dwoch budynkow inwentarskich wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dz. nr
222,223/1, 224/1, 225/1 obreb Jamielnik, gmina Lidzbark. Decyzja ta stata si¢ ostateczna.

Decyzja z dnia 14 listopada 2018 r. (GiOS.6220.2.2017) wydana z upowaznienia Burmistrza
Lidzbarka ustalono $rodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie
fermy drobiu o obsadzie 672 DJP, planowanego do realizacji na terenie dzialek 222, 223/1, 224/1 oraz
225/1, potozonych w Jamielniku, Gm. Lidzbark, pow. dzialdowski. Decyzja ta zostala utrzymana w
mocy przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze decyzja z dnia 30 maja 2019 r. SK0.60.104.2019.
Tym samym decyzja ta stata si¢ ostateczna w administracyjnym toku postepowania.

Zgodnie bowiem z art. 16 k.p.a. decyzje, od ktorych nie stuzy odwotanie w administracyjnym toku
instancji lub wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy, sg ostateczne. Uchylenie lub zmiana takich
decyzji, stwierdzenie ich niewazno$ci oraz wznowienie postgpowania moze nastgpi¢ tylko w
przypadkach przewidzianych w kodeksie lub ustawach szczegodlnych. Ustawodawca zatem nadat
przymiot ostateczno$ci decyzjom, od ktérych nie mozna odwola¢ si¢ w administracyjnym toku
postepowania. Wskaza¢ zatem nalezy, ze decyzje takie funkcjonuja w obrocie prawnym i dopiero po
ewentualnym ich uchyleniu badz stwierdzeniu niewazno$ci przez sady administracyjne, badz wydaniu
nowej decyzji np. w postepowaniu wznowieniowym, mogg zosta¢ z tego obrotu usunigte.

Majac na uwadze powyzsze, Panstwo (...) legitymujg si¢ tytulem prawnym, uprawniajacym ich do
realizacji przedsiewziecia polegajacego na budowie fermy drobiu w obsadzie 672DJP, planowanego
do realizacji na terenie dziatek 222, 223/1, 224/1 oraz 225/1, polozonych w Jamielniku, Gm.
Lidzbark, pow. dziatdowski, za$ zapisy MPZP przekreslajg taka mozliwos¢, co automatycznie rodzi¢
bedzie po stronie gminy odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg.

Wskaza¢ rowniez nalezy, ze przylegle dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaty oznaczone
symbolem 29RM - zabudowa zagrodowa. Dziatki te tworza spojng catos¢ z dziatkg 222, ktora
czeSciowo zostata oznaczona symbolem 36R oraz 33MN, tym samym dziatka 222 powinna zostaé
ujeta w projekcie MPZP jako zabudowa zagrodowa.

Podkresli¢ nalezy, ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projektu MPZP wskazano, ze ,,obiekty inwentarskie
w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 5DJP, dla istniejacych obiektéw inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala si¢ zachowanie istniejgcego wskaznika” co jest sprzeczne
z idea zabudowy zagrodowej, jak rowniez stanowi nieproporcjonalny $rodek ograniczenia prawa
wlasnoséci. Nadmieni¢ nalezy, ze w przypadku utrzymania wskaznika DJP na poziomie 5, wlasciciel
nieruchomos$ci uprawniony bedzie np. do hodowli 5 krow (Zalacznik do Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli
funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze gospodarczym
(produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne
jednorodzinne w ramach budownictwa zagrodowego wchodza w sktad indywidualnych gospodarstw
rolnych, jezeli zamieszkate sg przez rolnikdéw i im stuza (I OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-
09-2017, Legalis).

Wojewodzki Sad Administracyjny e Bialymstoku wskazal, ze: Zabudowa zagrodowa to inaczej
siedlisko, czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze
gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkalnym, shuzace prowadzeni gospodarstwa rolnego (II
SA/Bk 369/17 — wyrok WSA Biatystok z dnia 10-10-2017, Lex).

Warto réwniez przytoczy¢ stanowisko Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, zgodnie
z ktorym: Zabudowa zagrodowa to zespot budynkoéw i budowli zlokalizowanych w obrebie ,,dziatki
siedliskowej”. Inaczej rzecz ujmujac, chodzi o zabudoweg tworzaca zagrode, a wiec o budynki i
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budowle skoncentrowane wokol wspdlnego obejscia. Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do
powstania siedliska. W rezultacie art. 61 ust.4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) nie dotyczy mozliwosci posadowienia obiektu
budowlanego w jakiejkolwiek czesci gruntéw nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotycz
zagospodarowania siedliska jako zaplecza mieszkaniowego 1 gospodarczego dla gospodarstwa
rolnego (IV SA/Po 822/17 — wyrok WSA Poznan z dnia 29-11-2017, Legalis). W konsekwencji
powyzszego wskazac¢ nalezy, ze przyleglte dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 tworza z dziatka
oznaczong nr geodezyjnym gruntu 222 funkcjonalnie zorganizowanga w ramach jednego podworka
zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu
gospodarstwa rolnego.

Nadmieni¢ réwniez nalezy, ze Pani (...) spelnia przestanki ustawowe uznania Jg za rolnika
indywidualnego w mys$l przepisoOw ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1362, z 2020 r. poz. 284), co konstatuje fakt, ze dopuszczalna obsada na
poziomie 5 DJP narusza jej prawa 1 wolnosci konstytucyjne, w szczegdlnosci prawo wlasnosci.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Dziatka nr 222 zostata pierwotnie przeznaczona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sciowo jako teren 36R — teren rolniczy oraz czesciowo jako teren 33MN — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren oznaczony poczatkowo jako 33MN zostal, zgodnie z
przedmiotowym wnioskiem, wigczony do terenu 29RM (po zmianach 28RM) — terenu zabudowy
zagrodowej. Ze wzgledu na wystgpowanie w tym terenie gruntow ornych oraz ze wzgledu na fakt, iz
teren ten stanowi miejsce zamieszkania rolnika, mozliwe byto wprowadzenie wnioskowanej zmiany w
powyzszym zakresie. Dla pozostatej czeSci wnioskowanej dzialki pozostawiono przeznaczenie
rolnicze — 34R. Tereny te rozdzielone s3 ogrodzeniem i charakteryzujg si¢ réoznym sposobem
zagospodarowania i wykorzystania. Sposob zagospodarowania i uzytkowania obszaru znajdujacego
si¢ na zapleczu terenu zabudowy zagrodowej, oddzielony od niej ogrodzeniem, jest zblizony do
dziatek sasiadujacych z nim od strony wschodniej i zachodniej (dz. nr 205/2 1 226/1), nie natomiast,
jak wskazuje wnioskodawca do dzialek nr 210/1, 209/2, 208/2 i1 wskazuje na jego rolnicze
wykorzystanie. Ponadto wskaza¢ nalezy, iz przedmiotowy teren znajduje si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Gornej Wkry, w zwigzku z czym nalezy przyja¢ w nim priorytet
ochrony przyrody i §rodowiska i w jak najwigkszym stopniu ograniczy¢ przedsigwzigcia mogace mieé
negatywny wptyw na ktorykolwiek z elementow srodowiska (w tym krajobraz). Bioragc pod uwage
stan faktyczny stwierdzi¢ nalezy, iz nie jest zasadne przeznaczenie cz¢$ci wnioskowanego terenu jako
teren zabudowy zagrodowej. W zwiazku z powyzszym, ustala si¢ dla przedmiotowej dziatki, zgodnie
ze stanem faktycznym, czg¢éciowe przeznaczenie jako teren zabudowy zagrodowej oraz cze$ciowe
przeznaczenie jako teren rolniczy.

2)wniosek 0s6b fizycznych z dnia 2.04.2020 r. (data wptywu do tut. urzedu: 7.04.2020 r.), dotyczacy
dz. nr 223/1, obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, o tresci:

-,Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 223/1, polozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci
Jamielnik, dla ktérej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta o numerze (...), nalezaca do (...), oznaczonej w dziale I-O jako zabudowana nieruchomos¢
rolna. W projekcie planu oznaczona symbolem 36R — tereny rolnicze bez prawa zabudowy oraz
czesciowo jako 33MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

UWAGI:

Na wniosek z dnia 17.09.2015 r. Panstwa (...), Burmistrz Lidzbarka, decyzja z dnia 14.12.2015 r.
ustalit warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwoch budynkow inwentarskich
wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dz. nr 222, 223/1, 224/1, 225/1 obr¢b Jamielnik, gmina
Lidzbark. Decyzja ta stata si¢ ostateczna.

Panstwo (...) dysponuja, ciagle jeszcze bedaca w obrocie prawnym decyzja $srodowiskowa z dn. 14
listopada 2018 r. utrzymang w mocy w dn. 30 maja 2019 r. decyzja SKO w Olsztynie, znak
SK0.60.104.2018.

a)Zgodnie z zapisami paragrafu 8 ust. 10 pkt 1 projektu MPZP wprowadzono zakaz zabudowy
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nieruchomosci oznaczonej symbolem 36R, podczas gdy z dziatu I-O Ksiggi Wieczystej (...) wynika, 1z
jest to nieruchomos¢ rolna zabudowana.

b)W projekcie MPZP nie okreslono sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw oraz nie ustalono w planie miejscowym zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury technicznej, ktére powinny zawiera¢ okreslenie
uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz klasyfikacja
ulic 1 innych szlakéw komunikacyjnych, okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego i
sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym, wskazniki w zakresie komunikacji 1 sieci
infrastruktury techniczne;.

¢)W projekcie MPZP nie uwzgledniono przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania i
korzystania z terenu w sposob sprzeczny z istniejagcym stanem zagospodarowania terenu, a takze bez
rozwazenia interesu prywatnego witascicieli nieruchomosci zgloszonego w postaci wnioskdéw i uwag.
d)W projekcie MPZP pominigto stan prawny 1 faktyczny nieruchomosci objetej projektem MPZP.

e)W projekcie MPZP dzialka zostala podzielona bez wskazania jakichkolwiek kryteriow na grunty
oznaczone symbolem 36R oraz 33MN.

f)W projekcie MPZP przylegle dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaty oznaczone symbolem
29RM - zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworzg spdjng catos¢ z dziatkg 223/1, ktéra czeSciowo
zostala oznaczona symbolem 36R oraz 33MN, tym samym dziatka 223/1 powinna zosta¢ ujeta w
projekcie MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem 29RM z mozliwos$cia
budowy obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DJP.

WNIOSEK:

Wnosz¢ o zmiang projektu MPZP odno$nie do dzialki oznaczonej numerem 223/1, poprzez zmiang
przeznaczenia dziatki z terendw rolniczych (36R) na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z
mozliwos$cig budowy obiektow inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DJP.
UZASADNIENIE:

Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu 223/1, potozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci
Jamielnik, dla ktérej Sad Rejonowy w Dzialdowie Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze (...), oznaczona jest symbolem 36R — tereny rolnicze oraz czgsciowo symbolem
33MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zgodnie z opisem zawartym w rozdziale Il —
zagadnienia szczegdlowe dla terendéw oznaczonych symbolem 36R ustalono zakaz zabudowy.
Burmistrz Lidzbarka, decyzja z dnia 14.12.2015 r. ustalit warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie dwoch budynkow inwentarskich wraz z infrastruktura towarzyszaca na dz. nr
222,223/1, 224/1, 225/1 obreb Jamielnik, gmina Lidzbark. Decyzja ta stata si¢ ostateczna.

Decyzjg z dnia 14 listopada 2018 r. (GiOS.6220.2.2017) wydana z upowaznienia Burmistrza
Lidzbarka ustalono $rodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie
fermy drobiu o obsadzie 672 DJP, planowanego do realizacji na terenie dziatek 222, 223/1, 224/1 oraz
225/1, potozonych w Jamielniku, Gm. Lidzbark, pow. dzialdowski. Decyzja ta zostata utrzymana w
mocy przez Samorzagdowe Kolegium Odwotawcze decyzja z dnia 30 maja 2019 r. SK0.60.104.2019.
Tym samym decyzja ta stala si¢ ostateczna w administracyjnym toku postepowania.

Zgodnie bowiem z art. 16 k.p.a. decyzje, od ktorych nie stuzy odwotanie w administracyjnym toku
instancji lub wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy, sa ostateczne. Uchylenie lub zmiana takich
decyzji, stwierdzenie ich niewazno$ci oraz wznowienie postgpowania moze nastapi¢ tylko w
przypadkach przewidzianych w kodeksie lub ustawach szczegélnych. Ustawodawca zatem nadat
przymiot ostateczno$ci decyzjom, od ktérych nie mozna odwota¢ si¢ w administracyjnym toku
postepowania. Wskaza¢ zatem nalezy, ze decyzje takie funkcjonuja w obrocie prawnym i dopiero po
ewentualnym ich uchyleniu badz stwierdzeniu niewazno$ci przez sady administracyjne, badz wydaniu
nowej decyzji np. w postepowaniu wznowieniowym, moga zostaé z tego obrotu usuni¢te.

Majac na uwadze powyzsze, Panstwo (...) legitymuja si¢ tytutem prawnym, uprawniajacym ich do
realizacji przedsigwzigcia polegajacego na budowie fermy drobiu w obsadzie 672DJP, planowanego
do realizacji na terenie dziatek 222, 223/1, 224/1 oraz 225/1, polozonych w Jamielniku, Gm.
Lidzbark, pow. dziatdowski, za§ zapisy MPZP przekreslajg taka mozliwo$¢, co automatycznie rodzié
bedzie po stronie gminy odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg.

Wskaza¢ rowniez nalezy, ze przylegle dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone

Id: D8B154CE-230E-4981-AD87-712EED81884C. Projekt Strona 4




symbolem 29RM — zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spojnag catos¢ z dziatkg 223/1, ktora
cze$ciowo zostala oznaczona symbolem 36R oraz 33MN, tym samym dziatka 223/1 powinna zosta¢
ujeta w projekcie MPZP jako zabudowa zagrodowa.

Podkresli¢ nalezy, ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projektu MPZP wskazano, ze ,,obiekty inwentarskie
w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie SDJP, dla istniejagcych obiektow inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala si¢ zachowanie istniejacego wskaznika” co jest sprzeczne
z ideg zabudowy zagrodowej, jak rowniez stanowi nieproporcjonalny srodek ograniczenia prawa
wlasno$ci. Nadmieni¢ nalezy, ze w przypadku utrzymania wskaznika DJP na poziomie 5, wlasciciel
nieruchomos$ci uprawniony bedzie np. do hodowli 5 kréw (Zatacznik do Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli
funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze gospodarczym
(produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne
jednorodzinne w ramach budownictwa zagrodowego wchodzg w sktad indywidualnych gospodarstw
rolnych, jezeli zamieszkate sa przez rolnikow i im stuzg (I OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-
09-2017, Legalis).

Wojewodzki Sad Administracyjny e Bialymstoku wskazat, ze: Zabudowa zagrodowa to inaczej
siedlisko, czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze
gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkalnym, shuzace prowadzeni gospodarstwa rolnego (II
SA/Bk 369/17 — wyrok WSA Biatlystok z dnia 10-10-2017, Lex).

Warto rowniez przytoczy¢ stanowisko Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, zgodnie
z ktérym: Zabudowa zagrodowa to zespdt budynkow 1 budowli zlokalizowanych w obrebie ,,dziatki
siedliskowej”. Inaczej rzecz ujmujac, chodzi o zabudowe tworzaca zagrode, a wiec o budynki i
budowle skoncentrowane wokol wspdlnego obejscia. Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do
powstania siedliska. W rezultacie art. 61 ust4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) nie dotyczy mozliwosci posadowienia obiektu
budowlanego w jakiejkolwiek czesci gruntdéw nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotycz
zagospodarowania siedliska jako zaplecza mieszkaniowego 1 gospodarczego dla gospodarstwa
rolnego (IV SA/Po 822/17 — wyrok WSA Poznah z dnia 29-11-2017, Legalis). W konsekwencji
powyzszego wskazac¢ nalezy, ze przyleglte dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 tworza z dziatka
oznaczong nr geodezyjnym gruntu 223/1 funkcjonalnie zorganizowang w ramach jednego podworka
zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu
gospodarstwa rolnego.

Nadmieni¢ réwniez nalezy, ze Pani (...) spelnia przestanki ustawowe uznania Jg za rolnika
indywidualnego w mysl przepiséw ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1362, z 2020 r. poz. 284), co konstatuje fakt, ze dopuszczalna obsada na
poziomie 5 DJP narusza jej prawa 1 wolnosci konstytucyjne, w szczegdlno$ci prawo wlasnosci.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Dziatka nr 223/1 zostala pierwotnie przeznaczona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czegsciowo jako teren 36R — teren rolniczy oraz czesciowo jako teren 33MN — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren oznaczony poczatkowo jako 33MN zostat, zgodnie z
przedmiotowym wnioskiem, wiaczony do terenu 29RM (po zmianach 28RM) — terenu zabudowy
zagrodowej. Ze wzgledu na wystgpowanie w tym terenie gruntoéw ornych oraz ze wzgledu na fakt, iz
teren ten stanowi miejsce zamieszkania rolnika, mozliwe byto wprowadzenie wnioskowanej zmiany w
powyzszym zakresie. Dla pozostatej cze¢$ci wnioskowanej dziatki pozostawiono przeznaczenie
rolnicze — 34R. Tereny te rozdzielone s3 ogrodzeniem 1 charakteryzujg si¢ réoznym sposobem
zagospodarowania 1 wykorzystania. Sposdb zagospodarowania i uzytkowania obszaru znajdujacego
si¢ na zapleczu terenu zabudowy zagrodowej, oddzielony od niej ogrodzeniem, jest zblizony do
dzialek sasiadujacych z nim od strony wschodniej i zachodniej (dz. nr 205/2 1 226/1), nie natomiast,
jak wskazuje wnioskodawca do dziatek nr 210/1, 209/2, 208/2 i wskazuje na jego rolnicze
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wykorzystanie. Ponadto wskaza¢ nalezy, iz przedmiotowy teren znajduje si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Gornej Wkry, w zwigzku z czym nalezy przyja¢ w nim priorytet
ochrony przyrody i srodowiska 1 w jak najwiekszym stopniu ograniczy¢ przedsiewzigcia mogace miec
negatywny wplyw na ktorykolwiek z elementdw $rodowiska (w tym krajobraz). Bioragc pod uwage
stan faktyczny stwierdzi¢ nalezy, iz nie jest zasadne przeznaczenie czesci wnioskowanego terenu jako
teren zabudowy zagrodowej. W zwiazku z powyzszym, ustala si¢ dla przedmiotowej dziatki, zgodnie
ze stanem faktycznym, czeSciowe przeznaczenie jako teren zabudowy zagrodowej oraz czgsciowe
przeznaczenie jako teren rolniczy.

3)wniosek 0s6b fizycznych z dnia 2.04.2020 r. (data wptywu do tut. urzedu: 7.04.2020 r.), dotyczacy
dz. nr 225/1, obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, o tresci:

-,,Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 225/1, potozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci
Jamielnik, dla ktorej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze (...), nalezacg do (...), oznaczonej w dziale 1-O jako zabudowana nieruchomos$¢
rolna. W projekcie planu oznaczona symbolem 36R — tereny rolnicze bez prawa zabudowy oraz
czesciowo jako 33MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

UWAGI:

Na wniosek z dnia 17.09.2015 r. Panstwa (...), Burmistrz Lidzbarka, decyzja z dnia 14.12.2015 r.
ustalit warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwdéch budynkéw inwentarskich
wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dz. nr 222, 223/1, 224/1, 225/1 obreb Jamielnik, gmina
Lidzbark. Decyzja ta stata si¢ ostateczna.

Panstwo (...) dysponuja, ciaggle jeszcze bedaca w obrocie prawnym decyzja srodowiskowa z dn. 14
listopada 2018 r. utrzymang w mocy w dn. 30 maja 2019 r. decyzja SKO w Olsztynie, znak
SK0.60.104.2018.

a)Zgodnie z zapisami paragrafu 8 ust. 10 pkt 1 projektu MPZP wprowadzono zakaz zabudowy
nieruchomosci oznaczonej symbolem 36R, podczas gdy z dziatu I-O Ksiggi Wieczystej (...) wynika, 1z
jest to nieruchomos¢ rolna zabudowana.

b)W projekcie MPZP nie okreslono sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw oraz nie ustalono w planie miejscowym zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury technicznej, ktére powinny zawiera¢ okreslenie
uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz klasyfikacja
ulic 1 innych szlakéw komunikacyjnych, okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego i
sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym, wskazniki w zakresie komunikacji 1 sieci
infrastruktury techniczne;.

¢)W projekcie MPZP nie uwzgledniono przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania i
korzystania z terenu w sposob sprzeczny z istniejagcym stanem zagospodarowania terenu, a takze bez
rozwazenia interesu prywatnego witascicieli nieruchomosci zgloszonego w postaci wnioskdéw i uwag.
d)W projekcie MPZP pominigto stan prawny 1 faktyczny nieruchomosci objetej projektem MPZP.

e)W projekcie MPZP dzialka zostala podzielona bez wskazania jakichkolwiek kryteriow na grunty
oznaczone symbolem 36R oraz 33MN.

f)W projekcie MPZP przylegle dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaty oznaczone symbolem
29RM - zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworzg spdjnag catos¢ z dziatkg 225/1, ktéra czeSciowo
zostala oznaczona symbolem 36R oraz 33MN, tym samym dziatka 225/1 powinna zosta¢ ujeta w
projekcie MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem 29RM z mozliwos$cia
budowy obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DJP.

WNIOSEK:

Wnosz¢ o zmiang projektu MPZP odnos$nie do dzialki oznaczonej numerem 225/1, poprzez zmiang
przeznaczenia dziatki z terendw rolniczych (36R) na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z
mozliwos$cig budowy obiektow inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800DJP.
UZASADNIENIE:

Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu 225/1, potozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci
Jamielnik, dla ktérej Sad Rejonowy w Dzialdowie Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze (...), oznaczona jest symbolem 36R — tereny rolnicze oraz czgsciowo symbolem
33MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zgodnie z opisem zawartym w rozdziale Il —
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zagadnienia szczegotowe dla terendéw oznaczonych symbolem 36R ustalono zakaz zabudowy.
Burmistrz Lidzbarka, decyzja z dnia 14.12.2015 r. ustalit warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie dwoch budynkow inwentarskich wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dz. nr
222,223/1, 224/1, 225/1 obrgb Jamielnik, gmina Lidzbark. Decyzja ta stala si¢ ostateczna.

Decyzja z dnia 14 listopada 2018 r. (Gi0S$.6220.2.2017) wydang z upowaznienia Burmistrza
Lidzbarka ustalono $rodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
fermy drobiu o obsadzie 672 DJP, planowanego do realizacji na terenie dziatek 222, 223/1, 224/1 oraz
225/1, potozonych w Jamielniku, Gm. Lidzbark, pow. dzialdowski. Decyzja ta zostata utrzymana w
mocy przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze decyzja z dnia 30 maja 2019 r. SK0.60.104.2019.
Tym samym decyzja ta stala si¢ ostateczna w administracyjnym toku postepowania.

Zgodnie bowiem z art. 16 k.p.a. decyzje, od ktérych nie stuzy odwotanie w administracyjnym toku
instancji lub wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy, sa ostateczne. Uchylenie lub zmiana takich
decyzji, stwierdzenie ich niewazno$ci oraz wznowienie postgpowania moze nastapi¢ tylko w
przypadkach przewidzianych w kodeksie lub ustawach szczegdlnych. Ustawodawca zatem nadal
przymiot ostateczno$ci decyzjom, od ktérych nie mozna odwota¢ si¢ w administracyjnym toku
postepowania. Wskaza¢ zatem nalezy, ze decyzje takie funkcjonuja w obrocie prawnym i dopiero po
ewentualnym ich uchyleniu badz stwierdzeniu niewaznos$ci przez sagdy administracyjne, badz wydaniu
nowej decyzji np. w postepowaniu wznowieniowym, moga zostac¢ z tego obrotu usuni¢te.

Majac na uwadze powyzsze, Panstwo (...) legitymujg si¢ tytutem prawnym, uprawniajagcym ich do
realizacji przedsigwzigcia polegajacego na budowie fermy drobiu w obsadzie 672DJP, planowanego
do realizacji na terenie dziatek 222, 223/1, 224/1 oraz 225/1, polozonych w Jamielniku, Gm.
Lidzbark, pow. dzialdowski, za$ zapisy MPZP przekreslaja takag mozliwo$¢, co automatycznie rodzi¢
bedzie po stronie gminy odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza.

Wskaza¢ rowniez nalezy, ze przylegte dzialki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone
symbolem 29RM — zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spojng catos¢ z dziatkg 225/1, ktora
cze$ciowo zostala oznaczona symbolem 36R oraz 33MN, tym samym dzialka 225/1 powinna zosta¢
ujeta w projekcie MPZP jako zabudowa zagrodowa.

Podkresli¢ nalezy, ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projektu MPZP wskazano, zZe ,,obiekty inwentarskie
w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie SDJP, dla istniejgcych obiektow inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala si¢ zachowanie istniejacego wskaznika” co jest sprzeczne
z ideg zabudowy zagrodowej, jak rowniez stanowi nieproporcjonalny srodek ograniczenia prawa
wlasnosci. Nadmieni¢ nalezy, ze w przypadku utrzymania wskaznika DJP na poziomie 5, wlasciciel
nieruchomos$ci uprawniony bedzie np. do hodowli 5 kréow (Zalacznik do Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli
funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze gospodarczym
(produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne
jednorodzinne w ramach budownictwa zagrodowego wchodza w sktad indywidualnych gospodarstw
rolnych, jezeli zamieszkate sa przez rolnikow i im stuzg (I OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-
09-2017, Legalis).

Wojewddzki Sad Administracyjny w Biatymstoku wskazatl, ze: Zabudowa zagrodowa to inaczej
siedlisko, czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze
gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkalnym, sluzace prowadzeni gospodarstwa rolnego (II
SA/Bk 369/17 — wyrok WSA Biatystok z dnia 10-10-2017, Lex).

Warto rowniez przytoczy¢ stanowisko Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, zgodnie
z ktorym: Zabudowa zagrodowa to zespot budynkéw i budowli zlokalizowanych w obrebie ,,dziatki
siedliskowej”. Inaczej rzecz ujmujac, chodzi o zabudowe¢ tworzaca zagrode, a wiec o budynki i
budowle skoncentrowane wokot wspolnego obejscia. Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do
powstania siedliska. W rezultacie art. 61 ust.4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) nie dotyczy mozliwosci posadowienia obiektu
budowlanego w jakiejkolwiek czgsci gruntéw nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotycz
zagospodarowania siedliska jako zaplecza mieszkaniowego i gospodarczego dla gospodarstwa
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rolnego (IV SA/Po 822/17 — wyrok WSA Poznan z dnia 29-11-2017, Legalis). W konsekwencji
powyzszego wskaza¢ nalezy, ze przylegte dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 tworza z dziatka
oznaczong nr geodezyjnym gruntu 225/1 funkcjonalnie zorganizowang w ramach jednego podworka
zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu
gospodarstwa rolnego.

Nadmieni¢ rowniez nalezy, ze Pani (...) spelnia przestanki ustawowe uznania Jg za rolnika
indywidualnego w mysl przepisow ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1362, z 2020 r. poz. 284), co konstatuje fakt, ze dopuszczalna obsada na
poziomie 5 DJP narusza jej prawa 1 wolnos$ci konstytucyjne, w szczegdlnosci prawo wlasnosci.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Dzialka nr 225/1 zostata pierwotnie przeznaczona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sciowo jako teren 36R — teren rolniczy oraz czeSciowo jako teren 33MN — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren oznaczony poczatkowo jako 33MN zostal, zgodnie z
przedmiotowym wnioskiem, wilaczony do terenu 29RM (po zmianach 28RM) — terenu zabudowy
zagrodowej. Ze wzgledu na wystepowanie w tym terenie gruntow ornych oraz ze wzgledu na fakt, iz
teren ten stanowi miejsce zamieszkania rolnika, mozliwe bylo wprowadzenie wnioskowanej zmiany w
powyzszym zakresie. Dla pozostate] cze¢sci wnioskowanej dziatki pozostawiono przeznaczenie
rolnicze — 34R. Tereny te rozdzielone s3 ogrodzeniem i charakteryzuja si¢ réznym sposobem
zagospodarowania i wykorzystania. Sposéb zagospodarowania i uzytkowania obszaru znajdujacego
si¢ na zapleczu terenu zabudowy zagrodowej, oddzielony od niej ogrodzeniem, jest zblizony do
dziatek sgsiadujacych z nim od strony wschodniej i zachodniej (dz. nr 205/2 i 226/1), nie natomiast,
jak wskazuje wnioskodawca do dziatek nr 210/1, 209/2, 208/2 i wskazuje na jego rolnicze
wykorzystanie. Ponadto wskaza¢ nalezy, iz przedmiotowy teren znajduje si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Gornej Wkry, w zwigzku z czym nalezy przyja¢ w nim priorytet
ochrony przyrody i srodowiska i w jak najwiekszym stopniu ograniczy¢ przedsiewzigcia mogace miec
negatywny wplyw na ktorykolwiek z elementow $rodowiska (w tym krajobraz). Bioragc pod uwage
stan faktyczny stwierdzi¢ nalezy, iz nie jest zasadne przeznaczenie czgsci wnioskowanego terenu jako
teren zabudowy zagrodowej. W zwiazku z powyzszym, ustala si¢ dla przedmiotowej dziatki, zgodnie
ze stanem faktycznym, czeSciowe przeznaczenie jako teren zabudowy zagrodowej oraz czgsciowe
przeznaczenie jako teren rolniczy.

4)wniosek 0sob fizycznych z dnia 2.04.2020 r. (data wptywu do tut. urzedu: 7.04.2020 r.), dotyczacy
dz. nr 183/1, obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, o tresci:

-,,Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 183/1, potozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci
Jamielnik, dla ktorej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystag o numerze (...), nalezacg do (...), oznaczonej w dziale I-O jako nieruchomos$¢ rolna. W
projekcie planu dziatka oznaczona jest symbolem 31P/U — tereny zabudowy ustugowo produkcyjne;.
UWAGI:

a)Na przedmiotowej dziatce znajduje si¢ zabudowa w postaci magazynu plodow rolnych, projekt
MPZP nie uwzglednia przedmiotowej zabudowy;

b)W projekcie MPZP przylegte dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM - zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spojng catos¢ z dziatkg 183/1, tym samym dziatka
183/1 powinna zosta¢ ujeta w projekcie MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone
symbolem 29RM z mozliwoscig budowy obiektow inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800
DJP.

WNIOSEK:

Wnosz¢ o zmiang projektu MPZP odnos$nie do dziatki oznaczonej numerem 183/1, poprzez zmiang
przeznaczenia dziatki z terenow 31P/U na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z mozliwos$cia
budowy obiektow inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DJP.

UZASADNIENIE:

Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu 183/1, potozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci
Jamielnik, dla ktérej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
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wieczystag o numerze (...), oznaczona jest w projekcie MPZP symbolem 31P/U — tereny produkcyjno-
ustugowe. Na przedmiotowej nieruchomosci od wielu lat znajduje si¢ zabudowa w postaci magazynu
ptodéw rolnych. Projekt MPZP nie uwzgle¢dnia istniejacej zabudowy.

Podkresli¢ nalezy, ze Starosta Dzialdowski wydat decyzje o warunkach zabudowy nr 46/2004,
zgodnie z ktorg dziatka przeznaczona jest pod zabudowg zagrodowa.

Wskaza¢ rowniez nalezy, ze dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM - zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spojng catos¢ z dziatkg 183/1, tym samym dziatka
183/1 powinna zosta¢ ujeta w projekcie MPZP jako zabudowa zagrodowa.

Podkresli¢ nalezy, ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projektu MPZP wskazano, Ze ,,obiekty inwentarskie
w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 5DJP, dla istniejacych obiektéw inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala si¢ zachowanie istniejagcego wskaznika” co jest sprzeczne
z idea zabudowy zagrodowej, jak rowniez stanowi nieproporcjonalny srodek ograniczenia prawa
wlasnosci. Nadmieni¢ nalezy, ze w przypadku utrzymania wskaznika DJP na poziomie 5, wlasciciel
nieruchomos$ci uprawniony bedzie np. do hodowli 5 krow (Zalacznik do Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli
funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze gospodarczym
(produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne
jednorodzinne w ramach budownictwa zagrodowego wchodza w skiad indywidualnych gospodarstw
rolnych, jezeli zamieszkate s przez rolnikow 1 im stuzg (I OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-
09-2017, Legalis).

Wojewo6dzki Sad Administracyjny e Bialymstoku wskazat, ze: Zabudowa zagrodowa to inaczej
siedlisko, czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze
gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkalnym, stuzace prowadzeni gospodarstwa rolnego (II
SA/Bk 369/17 — wyrok WSA Biatystok z dnia 10-10-2017, Lex).

Warto rowniez przytoczy¢ stanowisko Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, zgodnie
z ktorym: Zabudowa zagrodowa to zespot budynkéw 1 budowli zlokalizowanych w obregbie ,,dziatki
siedliskowej”. Inaczej rzecz ujmujac, chodzi o zabudowg tworzaca zagrode, a wigc o budynki i
budowle skoncentrowane wokot wspolnego obej$cia. Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do
powstania siedliska. W rezultacie art. 61 wust4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) nie dotyczy mozliwosci posadowienia obiektu
budowlanego w jakiejkolwiek czgs$ci gruntdw nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotycz
zagospodarowania siedliska jako zaplecza mieszkaniowego 1 gospodarczego dla gospodarstwa
rolnego (IV SA/Po 822/17 — wyrok WSA Poznan z dnia 29-11-2017, Legalis). W konsekwencji
powyzszego wskaza¢ nalezy, ze przylegte dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 tworza z dziatka
oznaczong nr geodezyjnym gruntu 183/1 funkcjonalnie zorganizowang w ramach jednego podworka
zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu
gospodarstwa rolnego.

Nadmieni¢ rowniez nalezy, ze Pani (...) spelnia przestanki ustawowe uznania Ja za rolnika
indywidualnego w mysl przepisoOw ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1362, z 2020 r. poz. 284), co konstatuje fakt, ze dopuszczalna obsada na
poziomie 5 DJP narusza jej prawa i wolno$ci konstytucyjne, w szczegdlnosci prawo wiasnosci.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Dzialka nr 183/1 zostala przeznaczona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako teren P/U — teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej. Na czgs$ci wnioskowane;j
dziatki zlokalizowany jest budynek petnigcy niegdy$ funkcje magazynu ptodoéw rolnych, jednak
obecnie nie jest w tym celu wykorzystywany. Wbrew tresci ztozonej uwagi, wnioskowana dziatka nie
tworzy spojnej catosci z dziatkami nr 210/1, 209/2, 208/2, oznaczonymi jako teren zabudowy
zagrodowej, poniewaz dziatki te od wnioskowanej dziatki nr 183/1 rozdziela droga powiatowa, a
sposoOb ich zagospodarowania jest zdecydowanie odmienny. Ponadto, wskaza¢ nalezy, iz zapisy planu
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ogolnego (Uchwata Rady Miejskiej w Lidzbarku nr VII/36/94 z dnia 15 grudnia 1994 r. — Miejscowy
Plan Ogo6lny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lidzbark — Zmiany w planie),
obowigzujacego niegdy$s dla tego terenu okreslaty przeznaczenie tego terenu jako UR — teren
lokalizacji obiektow rzemiosta i drobnej wytworczosci. Biorac pod uwage stan faktyczny oraz zapisy
planu ogolnego, stwierdzi¢ nalezy, iz nie jest zasadne przeznaczenie tego terenu zgodnie z wnioskiem
jako teren zabudowy zagrodowej. W zwigzku z powyzszym, ustala si¢ dla przedmiotowej dziatki
przeznaczenie jako teren zabudowy produkcyjnej 1 ustugowe;.

5)wniosek 0s6b fizycznych z dnia 2.04.2020 r. (data wpltywu do tut. urzedu: 7.04.2020 r.), dotyczacy
dz. nr 184, obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, o tresci:

-,Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 184, polozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci
Jamielnik, dla ktérej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta o numerze (...), nalezaca do (...), oznaczonej w dziale I-O jako nieruchomo$¢ rolna. W
projekcie planu dziatka oznaczona jest symbolem 31P/U — tereny zabudowy ustugowo produkcyjne;.
UWAGI:

a)Na przedmiotowe] dzialce znajduje si¢ zabudowa w postaci magazynu ptodéw rolnych, projekt
MPZP nie uwzglednia przedmiotowej zabudowy;

b)W projekcie MPZP przylegte dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM — zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spdjng cato$¢ z dziatkg 184, tym samym dziatka 184
powinna zosta¢ ujeta w projekcie MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem
29RM z mozliwoscig budowy obiektow inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DJP.
WNIOSEK:

Wnosz¢ o zmiang projektu MPZP odno$nie do dzialki oznaczonej numerem 184, poprzez zmiang
przeznaczenia dziatki z terenow 31P/U na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z mozliwoscia
budowy obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DJP.

UZASADNIENIE:

Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu 184, poloZzona w Gminie Lidzbark, miejscowo$ci Jamielnik,
dla ktorej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg o
numerze (...), oznaczona jest w projekcie MPZP symbolem 31P/U — tereny produkcyjno-ustugowe.
Na przedmiotowej nieruchomosci od wielu lat znajduje si¢ zabudowa w postaci magazynu ptodow
rolnych. Projekt MPZP nie uwzglednia istniejacej zabudowy.

Podkresli¢ nalezy, ze Burmistrz Lidzbarka wydat decyzje o warunkach zabudowy nr 46/2004, zgodnie
z ktora dziatka przeznaczona jest pod zabudowe zagrodowa.

Wskaza¢ rowniez nalezy, ze dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM — zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spdjng cato$¢ z dziatkg 184, tym samym dziatka 184
powinna zosta¢ ujeta w projekcie MPZP jako zabudowa zagrodowa.

Podkresli¢ nalezy, ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projektu MPZP wskazano, zZe ,,obiekty inwentarskie
w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie SDJP, dla istniejgcych obiektow inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala si¢ zachowanie istniejacego wskaznika” co jest sprzeczne
z ideg zabudowy zagrodowej, jak rowniez stanowi nieproporcjonalny srodek ograniczenia prawa
wlasno$ci. Nadmieni¢ nalezy, ze w przypadku utrzymania wskaznika DJP na poziomie 5, wlasciciel
nieruchomosci uprawniony bedzie np. do hodowli 5 krow (Zalacznik do Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli
funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze gospodarczym
(produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne
jednorodzinne w ramach budownictwa zagrodowego wchodzg w sktad indywidualnych gospodarstw
rolnych, jezeli zamieszkate sa przez rolnikow i im stuzg (I OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-
09-2017, Legalis).

Wojewddzki Sad Administracyjny e Biatymstoku wskazal, Zze: Zabudowa zagrodowa to inaczej
siedlisko, czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze
gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkalnym, sluzace prowadzeni gospodarstwa rolnego (II
SA/Bk 369/17 — wyrok WSA Bialystok z dnia 10-10-2017, Lex).
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Warto rowniez przytoczy¢ stanowisko Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, zgodnie
z ktorym: Zabudowa zagrodowa to zespot budynkoéw i budowli zlokalizowanych w obrebie ,,dziatki
siedliskowej”. Inaczej rzecz ujmujac, chodzi o zabudowe¢ tworzaca zagrode, a wigc o budynki i
budowle skoncentrowane wokot wspolnego obej$cia. Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do
powstania siedliska. W rezultacie art. 61 wust4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) nie dotyczy mozliwosci posadowienia obiektu
budowlanego w jakiejkolwiek czgsci gruntdw nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotycz
zagospodarowania siedliska jako zaplecza mieszkaniowego i gospodarczego dla gospodarstwa
rolnego (IV SA/Po 822/17 — wyrok WSA Poznan z dnia 29-11-2017, Legalis). W konsekwencji
powyzszego wskaza¢ nalezy, ze przylegte dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 tworza z dziatka
oznaczong nr geodezyjnym gruntu 184 funkcjonalnie zorganizowang w ramach jednego podworka
zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu
gospodarstwa rolnego.

Nadmieni¢ rowniez nalezy, ze Pani (...) spelnia przestanki ustawowe uznania Jg za rolnika
indywidualnego w mysl przepiséw ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1362, z 2020 r. poz. 284), co konstatuje fakt, ze dopuszczalna obsada na
poziomie 5 DJP narusza jej prawa i wolnos$ci konstytucyjne, w szczegdlnosci prawo wlasnosci.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Dzialka nr 184 zostala przeznaczona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sciowo jako teren P/U — teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz czgsciowo
jako teren ZL — teren lasu. Ze wzgledu na faktyczne wystepowanie w tym obszarze lasu, nie ma
mozliwo$ci zmiany przeznaczenia czesci wnioskowanej dziatki na cele nielesne. Na pozostatej czgsci
dziatki zlokalizowany jest natomiast budynek pelnigcy niegdy$ funkcje magazynu ptodéw rolnych,
jednak obecnie nie jest w tym celu wykorzystywany. Wbrew tresci ztozonej uwagi, wnioskowana
dziatka nie tworzy spdjnej catosci z dziatkami nr 210/1, 209/2, 208/2, oznaczonymi jako teren
zabudowy zagrodowej, poniewaz dzialki te od wnioskowanej dziatki nr 184 rozdziela droga
powiatowa, a sposob ich zagospodarowania jest zdecydowanie odmienny. Ponadto, wskaza¢ nalezy,
iz zapisy planu ogoélnego (Uchwala Rady Miejskiej w Lidzbarku nr VII/36/94 z dnia 15 grudnia 1994
r. — Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lidzbark — Zmiany w planie),
obowigzujacego niegdy$ dla tego terenu okre$laly przeznaczenie tego terenu jako UR — teren
lokalizacji obiektow rzemiosta i drobnej wytworczosci. Bioragc pod uwage stan faktyczny oraz zapisy
planu ogdlnego, stwierdzi¢ nalezy, iz nie jest zasadne przeznaczenie tego terenu zgodnie z wnioskiem
jako teren zabudowy zagrodowej. W zwigzku z powyzszym, ustala si¢ dla przedmiotowej dziatki
przeznaczenie, czg¢sciowo jako teren lasu oraz czgSciowo jako teren zabudowy produkcyjnej i
ustugowe;.

6)wniosek 0sob fizycznych z dnia 2.04.2020 r. (data wptywu do tut. urzedu: 7.04.2020 r.), dotyczacy
dz. nr 223/2. obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, o tresci:

-,Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 223/2, polozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci
Jamielnik, dla ktérej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta o numerze (...), nalezacg do (...), oznaczonej w dziale I-O jako zabudowana nieruchomos¢
rolna. W projekcie planu oznaczona symbolem 33MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

UWAGI:

a)projekt MPZP nie uwzglednia faktu, Ze przedmiotowa nieruchomo$¢ jest zabudowang
nieruchomoscig rolng

b)W projekcie MPZP przylegte dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM - zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spojng catos¢ z dziatkg 223/2, tym samym dziatka
223/2 powinna zosta¢ ujeta w projekcie MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone
symbolem 29RM z mozliwoscig budowy obiektow inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800
DJP.

WNIOSEK:
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Wnosz¢ o zmiang projektu MPZP odno$nie do dziatki oznaczonej numerem 223/2, poprzez zmiang
przeznaczenia dzialki z terenéw 33MN na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z mozliwoscia
budowy obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DJP.

UZASADNIENIE:

Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu 223/2, potozona jest w Gminie Lidzbark, miejscowosci
Jamielnik, dla ktorej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze (...), oznaczona jest w dziale I-O jako zabudowana nieruchomos$¢ rolna. W
projekcie planu oznaczona zostala symbolem 33MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Wskaza¢ rowniez nalezy, ze dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM - zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spojng catos¢ z dziatkg 223/2, tym samym dziatka
223/2 powinna zosta¢ ujeta w projekcie MPZP jako zabudowa zagrodowa.

Podkresli¢ nalezy, ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projektu MPZP wskazano, Ze ,,obiekty inwentarskie
w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 5DJP, dla istniejacych obiektéw inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala si¢ zachowanie istniejgcego wskaznika” co jest sprzeczne
z ideg zabudowy zagrodowej, jak rowniez stanowi nieproporcjonalny $rodek ograniczenia prawa
wlasnosci. Nadmieni¢ nalezy, ze w przypadku utrzymania wskaznika DJP na poziomie 5, wlasciciel
nieruchomos$ci uprawniony bedzie np. do hodowli 5 kréow (Zatacznik do Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli
funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze gospodarczym
(produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne
jednorodzinne w ramach budownictwa zagrodowego wchodza w skiad indywidualnych gospodarstw
rolnych, jezeli zamieszkate s przez rolnikow 1 im stuzg (I OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-
09-2017, Legalis).

Wojewodzki Sad Administracyjny w Bialtymstoku wskazal, ze: Zabudowa zagrodowa to inaczej
siedlisko, czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze
gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkalnym, stuzace prowadzeni gospodarstwa rolnego (II
SA/Bk 369/17 — wyrok WSA Biatystok z dnia 10-10-2017, Lex).

Warto rowniez przytoczy¢ stanowisko Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, zgodnie
z ktorym: Zabudowa zagrodowa to zespot budynkéw 1 budowli zlokalizowanych w obrgbie ,,dziatki
siedliskowej”. Inaczej rzecz ujmujac, chodzi o zabudowg¢ tworzaca zagrode, a wiec o budynki i
budowle skoncentrowane wokot wspolnego obej$cia. Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do
powstania siedliska. W rezultacie art. 61 wust4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) nie dotyczy mozliwo$ci posadowienia obiektu
budowlanego w jakiejkolwiek czgsci gruntdéw nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotycz
zagospodarowania siedliska jako zaplecza mieszkaniowego 1 gospodarczego dla gospodarstwa
rolnego (IV SA/Po 822/17 — wyrok WSA Poznan z dnia 29-11-2017, Legalis). W konsekwencji
powyzszego wskaza¢ nalezy, ze przylegle dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 tworza z dziatka
oznaczong nr geodezyjnym gruntu 223/2 funkcjonalnie zorganizowang w ramach jednego podworka
zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu
gospodarstwa rolnego.

Nadmieni¢ rowniez nalezy, ze Pani (...) spelnia przestanki ustawowe uznania Ja za rolnika
indywidualnego w mysl przepisow ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1362, z 2020 r. poz. 284), co konstatuje fakt, ze dopuszczalna obsada na
poziomie 5 DJP narusza jej prawa i wolno$ci konstytucyjne, w szczegdlnosci prawo wiasnosci.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Dzialka nr 223/2 zostala przeznaczona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako teren KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej. Wbrew tresci ztoZonej
uwagi, dzialka ta nie zostala przeznaczona na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
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jak wskazuje wnioskodawca. Ze wzgledu na charakterystyke ukladu komunikacyjnego na
przedmiotowym terenie oraz kategori¢ i klas¢ drogi KDD konieczne jest poszerzenie jej obecnych
granic. Przeznaczenie miedzy innymi dziatki nr 223/2 pod teren drogi KDD wptynie pozytywnie na
bezpieczenstwo ruchu w tym obszarze i umozliwi realizacj¢ ewentualnej niezbednej infrastruktury w
granicach pasa drogowego. W obecnym stanie szeroko$¢ dziatki drogowej drogi powiatowej wynosi
w tym miejscu okoto 7,5 m, co uniemozliwia jej ewentualng modernizacj¢. Wskazac tez nalezy, iz ze
wzgledu na cechy geometryczne wnioskowanej dzialki oraz jej bezposrednie sgsiedztwo z terenem
drogi, nie jest mozliwe wprowadzenie na niej jakiejkolwiek zabudowy, a dziatka ta juz w stanie
obecnym stanowi faktycznie pobocze drogi. Przeznaczenie wnioskowanej dziatki nr 223/2 jest zatem
niezbedne dla zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

7)wniosek 0so6b fizycznych z dnia 2.04.2020 r. (data wptywu do tut. urzedu: 7.04.2020 r.), dotyczacy
dz. nr 225/2, obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, o tresci:

-,Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 225/2, polozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci
Jamielnik, dla ktérej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta o numerze (...), nalezacg do (...), oznaczonej w dziale I-O jako zabudowana nieruchomos¢
rolna. W projekcie planu oznaczona symbolem 33MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

UWAGI:

a)projekt MPZP nie uwzglednia faktu, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ jest zabudowang
nieruchomoscig rolng

b)W projekcie MPZP przylegte dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM - zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spojng catos¢ z dziatkg 225/2, tym samym dziatka
225/2 powinna zosta¢ ujeta w projekcie MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone
symbolem 29RM z mozliwoscig budowy obiektow inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800
DJP.

WNIOSEK:

Wnosz¢ o zmiang projektu MPZP odnos$nie do dzialki oznaczonej numerem 225/2, poprzez zmiang
przeznaczenia dziatki z terenow 33MN na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z mozliwoscia
budowy obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DJP.

UZASADNIENIE:

Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu 225/2, potozona jest w Gminie Lidzbark, miejscowosci
Jamielnik, dla ktérej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze (...), oznaczona jest w dziale I-O jako zabudowana nieruchomos$¢ rolna. W
projekcie planu oznaczona =zostala symbolem 33MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Wskaza¢ rowniez nalezy, ze dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM - zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworzg spojng cato$¢ z dziatkg 225/2, tym samym dziatka
225/2 powinna zosta¢ ujeta w projekcie MPZP jako zabudowa zagrodowa.

Podkresli¢ nalezy, ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projektu MPZP wskazano, ze ,,obiekty inwentarskie
w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie SDJP, dla istniejgcych obiektow inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala si¢ zachowanie istniejacego wskaznika” co jest sprzeczne
z ideg zabudowy zagrodowej, jak rowniez stanowi nieproporcjonalny srodek ograniczenia prawa
wlasno$ci. Nadmieni¢ nalezy, ze w przypadku utrzymania wskaznika DJP na poziomie 5, wlasciciel
nieruchomosci uprawniony bedzie np. do hodowli 5 kréw (Zalacznik do Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli
funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze gospodarczym
(produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne
jednorodzinne w ramach budownictwa zagrodowego wchodzg w sktad indywidualnych gospodarstw
rolnych, jezeli zamieszkate sa przez rolnikow i im stuzg (I OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-
09-2017, Legalis).
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Wojewo6dzki Sad Administracyjny w Bialtymstoku wskazal, ze: Zabudowa zagrodowa to inaczej
siedlisko, czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze
gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkalnym, stuzace prowadzeni gospodarstwa rolnego (Il
SA/Bk 369/17 — wyrok WSA Biatystok z dnia 10-10-2017, Lex).

Warto rowniez przytoczy¢ stanowisko Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, zgodnie
z ktorym: Zabudowa zagrodowa to zespot budynkoéw i budowli zlokalizowanych w obrebie ,,dziatki
siedliskowej”. Inaczej rzecz ujmujac, chodzi o zabudowg¢ tworzaca zagrode, a wiec o budynki i
budowle skoncentrowane wokot wspolnego obej$cia. Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do
powstania siedliska. W rezultacie art. 61 wust4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) nie dotyczy mozliwosci posadowienia obiektu
budowlanego w jakiejkolwiek czgsci gruntdw nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotycz
zagospodarowania siedliska jako zaplecza mieszkaniowego i gospodarczego dla gospodarstwa
rolnego (IV SA/Po 822/17 — wyrok WSA Poznan z dnia 29-11-2017, Legalis). W konsekwencji
powyzszego wskaza¢ nalezy, ze przylegte dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 tworza z dziatka
oznaczong nr geodezyjnym gruntu 225/2 funkcjonalnie zorganizowang w ramach jednego podworka
zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu
gospodarstwa rolnego.

Nadmieni¢ réwniez nalezy, ze Pani (...) spelnia przestanki ustawowe uznania Jg za rolnika
indywidualnego w mysl przepisow ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1362, z 2020 r. poz. 284), co konstatuje fakt, ze dopuszczalna obsada na
poziomie 5 DJP narusza jej prawa i wolnos$ci konstytucyjne, w szczegdlnosci prawo wlasnosci.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Dzialka nr 225/2 zostala przeznaczona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako teren KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej. Wbrew tresci ztozonej
uwagi, dzialka ta nie zostala przeznaczona na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
jak wskazuje wnioskodawca. Ze wzgledu na charakterystyke ukladu komunikacyjnego na
przedmiotowym terenie oraz kategori¢ 1 klas¢ drogi KDD konieczne jest poszerzenie jej obecnych
granic. Przeznaczenie mig¢dzy innymi dziatki nr 225/2 pod teren drogi KDD wptynie pozytywnie na
bezpieczenstwo ruchu w tym obszarze i umozliwi realizacj¢ ewentualnej niezbednej infrastruktury w
granicach pasa drogowego. W obecnym stanie szeroko$¢ dziatki drogowej drogi powiatowej wynosi
w tym miejscu okoto 7,5 m, co uniemozliwia jej ewentualng modernizacj¢. Wskazac tez nalezy, iz ze
wzgledu na cechy geometryczne wnioskowanej dzialki oraz jej bezposrednie sgsiedztwo z terenem
drogi, nie jest mozliwe wprowadzenie na niej jakiejkolwiek zabudowy, a dziatka ta juz w stanie
obecnym stanowi faktycznie pobocze drogi. Przeznaczenie wnioskowanej dziatki nr 225/2 jest zatem
niezbe¢dne dla zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

8)wniosek 0s6b fizycznych z dnia 2.04.2020 r. (data wpltywu do tut. urzedu: 7.04.2020 r.), dotyczacy
dz. nr 183/2, obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, o tresci:

-,,Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 183/2, potozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci
Jamielnik, dla ktorej Sad Rejonowy w Dziatdowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigege
wieczystag o numerze (...), nalezacg do (...), oznaczonej w dziale I-O jako nieruchomos$¢ rolna. W
projekcie planu dziatka oznaczona jest symbolem 31P/U — tereny zabudowy ustugowo produkcyjne;.
UWAGI:

a)Na przedmiotowej dziatce znajduje si¢ zabudowa w postaci magazynu plodow rolnych, projekt
MPZP nie uwzglednia przedmiotowej zabudowy;

b)W projekcie MPZP przylegte dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM - zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spojng catos¢ z dziatkg 183/2, tym samym dziatka
183/2 powinna zosta¢ ujeta w projekcie MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone
symbolem 29RM z mozliwoscig budowy obiektow inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800
DIJP.

WNIOSEK:
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Wnosz¢ o zmiang projektu MPZP odnos$nie do dziatki oznaczonej numerem 183/2, poprzez zmiang
przeznaczenia dziatki z terenéw 31P/U na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z mozliwoscia
budowy obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DJP.

UZASADNIENIE:

Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu 183/2, polozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci
Jamielnik, dla ktorej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystag o numerze (...), oznaczona jest w projekcie MPZP symbolem 31P/U — tereny produkcyjno-
ustugowe. Na przedmiotowej nieruchomosci od wielu lat znajduje si¢ zabudowa w postaci magazynu
ptodéw rolnych. Projekt MPZP nie uwzglednia istniejacej zabudowy.

Podkresli¢ nalezy, ze Starosta Dzialdowski wydat decyzje o warunkach zabudowy nr 46/2004,
zgodnie z ktorg dziatka przeznaczona jest pod zabudowg zagrodow3.

Wskaza¢ rowniez nalezy, ze dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM - zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworzag spojng catos¢ z dziatkg 183/2, tym samym dziatka
183/2 powinna zosta¢ ujeta w projekcie MPZP jako zabudowa zagrodowa.

Podkresli¢ nalezy, ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projektu MPZP wskazano, Ze ,,obiekty inwentarskie
w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 5DJP, dla istniejacych obiektéw inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala si¢ zachowanie istniejgcego wskaznika” co jest sprzeczne
z ideg zabudowy zagrodowej, jak rowniez stanowi nieproporcjonalny $rodek ograniczenia prawa
wlasnosci. Nadmieni¢ nalezy, ze w przypadku utrzymania wskaznika DJP na poziomie 5, wlasciciel
nieruchomos$ci uprawniony bedzie np. do hodowli 5 kréow (Zatacznik do Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli
funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze gospodarczym
(produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne
jednorodzinne w ramach budownictwa zagrodowego wchodza w skfad indywidualnych gospodarstw
rolnych, jezeli zamieszkate s przez rolnikow 1 im stuzg (I OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-
09-2017, Legalis).

Wojewo6dzki Sad Administracyjny w Bialtymstoku wskazal, ze: Zabudowa zagrodowa to inaczej
siedlisko, czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze
gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkalnym, stuzace prowadzeni gospodarstwa rolnego (II
SA/Bk 369/17 — wyrok WSA Biatystok z dnia 10-10-2017, Lex).

Warto rowniez przytoczy¢ stanowisko Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, zgodnie
z ktorym: Zabudowa zagrodowa to zespot budynkéw 1 budowli zlokalizowanych w obregbie ,,dziatki
siedliskowej”. Inaczej rzecz ujmujac, chodzi o zabudowg¢ tworzaca zagrode, a wigc o budynki i
budowle skoncentrowane wokot wspolnego obejscia. Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do
powstania siedliska. W rezultacie art. 61 wust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) nie dotyczy mozliwosci posadowienia obiektu
budowlanego w jakiejkolwiek czgsci gruntéw nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotycz
zagospodarowania siedliska jako zaplecza mieszkaniowego 1 gospodarczego dla gospodarstwa
rolnego (IV SA/Po 822/17 — wyrok WSA Poznan z dnia 29-11-2017, Legalis). W konsekwencji
powyzszego wskaza¢ nalezy, ze przylegle dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 tworza z dziatka
oznaczong nr geodezyjnym gruntu 183/2 funkcjonalnie zorganizowang w ramach jednego podworka
zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkaniowym shuzace prowadzeniu
gospodarstwa rolnego.

Nadmieni¢ roéwniez nalezy, ze Pani (...) spelnia przestanki ustawowe uznania Jg za rolnika
indywidualnego w mysl przepisow ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1362, z 2020 r. poz. 284), co konstatuje fakt, ze dopuszczalna obsada na
poziomie 5 DJP narusza jej prawa i wolno$ci konstytucyjne, w szczegdlnosci prawo wiasnosci.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA
UZASADNIENIE:
Dzialka nr 183/2 zostala przeznaczona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego jako teren KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej. Wbrew tresci zlozonej
uwagi, na wnioskowanej dzialce nie znajduje si¢ zabudowa w postaci magazynu ptodow rolnych, ani
zadna inna zabudowa. Dziatka ta nie zostata rowniez przeznaczona na teren zabudowy produkcyjno-
ustugowej (P/U), jak wskazuje wnioskodawca. Ze wzgledu na charakterystyke uktadu
komunikacyjnego na przedmiotowym terenie oraz kategori¢ i1 klas¢ drogi KDD konieczne jest
poszerzenie jej obecnych granic. Przeznaczenie migdzy innymi dziatki nr 183/2 pod teren drogi KDD
wplynie pozytywnie na bezpieczenstwo ruchu w tym obszarze i1 umozliwi realizacj¢ ewentualnej
niezbg¢dnej infrastruktury w granicach pasa drogowego. W obecnym stanie szeroko$¢ dziatki drogowe;j
drogi powiatowej wynosi w tym miejscu okoto 6-7 m, co uniemozliwia jej ewentualng modernizacje.
Wskaza¢ tez nalezy, iz ze wzgledu na cechy geometryczne wnioskowanej dzialki oraz jej
bezposrednie sgsiedztwo z terenem drogi, nie jest mozliwe wprowadzenie na niej jakiejkolwiek
zabudowy, a dzialka ta juz w stanie obecnym stanowi faktycznie pobocze drogi. Przeznaczenie
wnioskowanej dziatki nr 183/2 jest zatem niezbedne dla zapewnienia wlasciwej obstugi
komunikacyjnej obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

9)wniosek 0s6b fizycznych z dnia 2.04.2020 r. (data wptywu do tut. urzedu: 7.04.2020 r.), dotyczacy
dz. nr 182/4, obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, o tresci:

-,,Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 182/4, potozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci
Jamielnik, dla ktorej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystag o numerze (...), nalezacg do (...), oznaczonej w dziale I-O jako dziatka zabudowana.
Wskaza¢ nalezy, ze w dniu 12 marca 2020 r. sprostowano aktem notarialnym oraz zostat ztozony
wniosek o sprostowanie tresci w/w ksiegi wieczystej, gdyz znajduje si¢ tam btedny zapis, iz
wlascicielem nieruchomosci jest tylko Pan (...). W projekcie planu dziatka oznaczona jest symbolem
31P/U — tereny zabudowy ustlugowo produkcyjne;.

UWAGI:

a)Na przedmiotowej dziatce znajduje si¢ zabudowa w postaci kurnika, projekt MPZP nie uwzglednia
przedmiotowej zabudowy;

b)W projekcie MPZP przylegte dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM - zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spojng cato$¢ z dziatka 182/4, tym samym dziatka
182/4 powinna zosta¢ ujeta w projekcie MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone
symbolem 29RM z mozliwoscig budowy obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800
DIJP.

WNIOSEK:

Wnosze¢ o zmiang projektu MPZP odnos$nie do dziatki oznaczonej numerem 182/4, poprzez zmiang
przeznaczenia dziatki z terenéw 31P/U na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z mozliwoscia
budowy obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DJP.

UZASADNIENIE:

Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu 182/4, polozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci
Jamielnik, dla ktorej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze (...), oznaczona jest ona w projekcie MPZP symbolem 31P/U — tereny
produkcyjno-ustugowe. Na przedmiotowe] nieruchomos$ci od wielu lat znajduje si¢ zabudowa w
postaci kurnika. Projekt MPZP nie uwzglednia istniejacej zabudowy.

Wskaza¢ rowniez nalezy, ze dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM - zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spojng catos¢ z dziatkg 182/4, tym samym dziatka
182/4 powinna zosta¢ ujeta w projekcie MPZP jako zabudowa zagrodowa.

Podkresli¢ nalezy, ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projektu MPZP wskazano, Ze ,,obiekty inwentarskie
w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 5DJP, dla istniejacych obiektéw inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala si¢ zachowanie istniejacego wskaznika” co jest sprzeczne
z ideg zabudowy zagrodowej, jak rowniez stanowi nieproporcjonalny $rodek ograniczenia prawa
wiasnosci. Nadmieni¢ nalezy, ze w przypadku utrzymania wskaznika DJP na poziomie 5, wtasciciel
nieruchomos$ci uprawniony bedzie np. do hodowli 5 kréow (Zatacznik do Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli
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funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze gospodarczym
(produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne
jednorodzinne w ramach budownictwa zagrodowego wchodzg w sktad indywidualnych gospodarstw
rolnych, jezeli zamieszkate s przez rolnikow i im stuzg (I OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-
09-2017, Legalis).

Wojewddzki Sad Administracyjny e Biatymstoku wskazal, Zze: Zabudowa zagrodowa to inaczej
siedlisko, czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze
gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkalnym, shuzace prowadzeni gospodarstwa rolnego (II
SA/Bk 369/17 — wyrok WSA Biatystok z dnia 10-10-2017, Lex).

Warto réwniez przytoczy¢ stanowisko Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, zgodnie
z ktérym: Zabudowa zagrodowa to zespdt budynkow 1 budowli zlokalizowanych w obrebie ,,dziatki
siedliskowej”. Inaczej rzecz ujmujac, chodzi o zabudowe tworzaca zagrode, a wiec o budynki i
budowle skoncentrowane wokol wspdlnego obejscia. Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do
powstania siedliska. W rezultacie art. 61 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) nie dotyczy mozliwosci posadowienia obiektu
budowlanego w jakiejkolwiek czesci gruntéw nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotycz
zagospodarowania siedliska jako zaplecza mieszkaniowego 1 gospodarczego dla gospodarstwa
rolnego (IV SA/Po 822/17 — wyrok WSA Poznah z dnia 29-11-2017, Legalis). W konsekwencji
powyzszego wskazac¢ nalezy, ze przyleglte dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 tworza z dziatka
oznaczong nr geodezyjnym gruntu 182/4 funkcjonalnie zorganizowang w ramach jednego podworka
zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu
gospodarstwa rolnego.

Nadmieni¢ réwniez nalezy, ze Pani (...) spelnia przestanki ustawowe uznania Jg za rolnika
indywidualnego w mys$l przepisoOw ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1362, z 2020 r. poz. 284), co konstatuje fakt, ze dopuszczalna obsada na
poziomie 5 DJP narusza jej prawa 1 wolnosci konstytucyjne, w szczegdlno$ci prawo wlasnosci.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Dziatka nr 182/4 zostala przeznaczona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako teren P/U — teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej. Wbrew tresci zlozonej
uwagi, jako, ze na wnioskowanej dzialce zlokalizowany jest kurnik, wskaza¢ nalezy, iz zaden ze
znajdujacych si¢ na tej dziatce budynkow nie peni obecnie funkcji inwentarskiej. Na wnioskowanej
dzialce znajduje si¢ faktycznie baza samochodow ci¢zarowych. Ponadto wnioskowana dziatka nie
tworzy spojnej catosci z dziatkami nr 210/1, 209/2, 208/2, oznaczonymi jako teren zabudowy
zagrodowej, poniewaz dzialki te od wnioskowanej dziatki nr 182/4 rozdziela droga powiatowa, a
sposob ich zagospodarowania jest zdecydowanie odmienny. Biorac pod uwage stan faktyczny oraz
zapisy planu ogdlnego obowigzujacego niegdys$ dla tego obszaru, stwierdzi¢ nalezy, iz nie jest
zasadne przeznaczenie tego terenu zgodnie z wnioskiem jako teren zabudowy zagrodowej. W zwigzku
z powyzszym, ustala si¢ dla przedmiotowej dziatki przeznaczenie, zgodnie ze stanem faktycznym,
jako teren zabudowy produkcyjnej 1 ustugowe;.

10)wniosek 0s6éb fizycznych z dnia 2.04.2020 r. (data wptywu do tut. urzedu: 7.04.2020 r.), dotyczacy
dz. nr 224/2. obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, o tresci:

-,Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 224/2, polozona w Gminie Lidzbark, miejscowos$ci
Jamielnik, dla ktérej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta o numerze (...), nalezacg do (...), oznaczonej w dziale I-O jako zabudowana nieruchomos¢
rolna. W projekcie planu oznaczona symbolem 33MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

UWAGI:

a)projekt MPZP nie uwzglednia faktu, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ jest zabudowang
nieruchomoscig rolng

b)W projekcie MPZP dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem 29RM —
zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spdjna cato$¢ z dzialkg 224/2, tym samym dziatka 224/2
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powinna zosta¢ ujeta w projekcie MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem
29RM z mozliwoscig budowy obiektow inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DJP.
WNIOSEK:

Wnosz¢ o zmiang projektu MPZP odnos$nie do dzialki oznaczonej numerem 224/2, poprzez zmiang
przeznaczenia dziatki z terenow 33MN na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z mozliwos$cia
budowy obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DJP.

UZASADNIENIE:

Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu 224/2, potozona jest w Gminie Lidzbark, miejscowosci
Jamielnik, dla ktérej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze (...), oznaczona jest w dziale I-O jako zabudowana nieruchomos$¢ rolna. W
projekcie planu oznaczona =zostala symbolem 33MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Wskaza¢ rowniez nalezy, ze dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM - zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spojng cato$¢ z dziatkg 224/2, tym samym dziatka
224/2 powinna zosta¢ ujeta w projekcie MPZP jako zabudowa zagrodowa.

Podkresli¢ nalezy, ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projektu MPZP wskazano, zZe ,,obiekty inwentarskie
w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie SDJP, dla istniejgcych obiektow inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala si¢ zachowanie istniejacego wskaznika” co jest sprzeczne
z ideg zabudowy zagrodowej, jak rowniez stanowi nieproporcjonalny srodek ograniczenia prawa
wlasno$ci. Nadmieni¢ nalezy, ze w przypadku utrzymania wskaznika DJP na poziomie 5, wlasciciel
nieruchomosci uprawniony bedzie np. do hodowli 5 krow (Zalacznik do Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli
funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze gospodarczym
(produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne
jednorodzinne w ramach budownictwa zagrodowego wchodzg w sktad indywidualnych gospodarstw
rolnych, jezeli zamieszkate sa przez rolnikow i im stuza (I OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-
09-2017, Legalis).

Wojewddzki Sad Administracyjny w Biatymstoku wskazat, ze: Zabudowa zagrodowa to inaczej
siedlisko, czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze
gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkalnym, sluzace prowadzeni gospodarstwa rolnego (II
SA/Bk 369/17 — wyrok WSA Biatlystok z dnia 10-10-2017, Lex).

Warto rowniez przytoczy¢ stanowisko Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, zgodnie
z ktérym: Zabudowa zagrodowa to zespdt budynkow 1 budowli zlokalizowanych w obrebie ,,dziatki
siedliskowej”. Inaczej rzecz ujmujac, chodzi o zabudowe tworzaca zagrode, a wiec o budynki i
budowle skoncentrowane wokot wspolnego obejscia. Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do
powstania siedliska. W rezultacie art. 61 ust4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) nie dotyczy mozliwosci posadowienia obiektu
budowlanego w jakiejkolwiek czesci gruntoéw nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotycz
zagospodarowania siedliska jako zaplecza mieszkaniowego i gospodarczego dla gospodarstwa
rolnego (IV SA/Po 822/17 — wyrok WSA Poznaf z dnia 29-11-2017, Legalis). W konsekwencji
powyzszego wskaza¢ nalezy, ze przylegte dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 tworzg z dziatka
oznaczong nr geodezyjnym gruntu 224/2 funkcjonalnie zorganizowang w ramach jednego podworka
zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu
gospodarstwa rolnego.

Nadmieni¢ rowniez nalezy, ze Pani (...) spelnia przestanki ustawowe uznania Jg za rolnika
indywidualnego w mysl przepiséw ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1362, z 2020 r. poz. 284), co konstatuje fakt, ze dopuszczalna obsada na
poziomie 5 DJP narusza jej prawa 1 wolnosci konstytucyjne, w szczegdlno$ci prawo wlasnosci.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA
UZASADNIENIE:
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Dzialka nr 224/2 zostala przeznaczona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako teren KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej. Wbrew tresci ztozZonej
uwagi, dziatka ta nie zostala przeznaczona na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
jak wskazuje wnioskodawca. Ze wzgledu na charakterystyke ukladu komunikacyjnego na
przedmiotowym terenie oraz kategori¢ 1 klas¢ drogi KDD konieczne jest poszerzenie jej obecnych
granic. Przeznaczenie mi¢dzy innymi dziatki nr 224/2 pod teren drogi KDD wptynie pozytywnie na
bezpieczenstwo ruchu w tym obszarze 1 umozliwi realizacje ewentualnej niezbednej infrastruktury w
granicach pasa drogowego. W obecnym stanie szeroko$¢ dziatki drogowej drogi powiatowej wynosi
w tym miejscu okoto 7,5 m, co uniemozliwia jej ewentualng modernizacj¢. Wskazac tez nalezy, iz ze
wzgledu na cechy geometryczne wnioskowanej dzialki oraz jej bezposrednie sasiedztwo z terenem
drogi, nie jest mozliwe wprowadzenie na niej jakiejkolwiek zabudowy, a dziatka ta juz w stanie
obecnym stanowi faktycznie pobocze drogi. Przeznaczenie wnioskowanej dziatki nr 224/2 jest zatem
niezbe¢dne dla zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

11)wniosek 0s6b fizycznych z dnia 2.04.2020 r. (data wptywu do tut. urzedu: 7.04.2020 r.), dotyczacy
dz. nr 224/1, obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, o tresci:

-,,Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 224/1, potozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci
Jamielnik, dla ktorej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystag o numerze (...), nalezacg do (...), oznaczonej w dziale 1-O jako zabudowana nieruchomos$¢
rolna. W projekcie planu oznaczona symbolem 36R — tereny rolnicze bez prawa zabudowy oraz
czesSciowo jako 33MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

UWAGI:

Na wniosek z dnia 17.09.2015 r. Panstwa (...), Burmistrz Lidzbarka, decyzja z dnia 14.12.2015 r.
ustalil warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwdéch budynkéw inwentarskich
wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dz. nr 222, 223/1, 224/1, 225/1 obreb Jamielnik, gmina
Lidzbark. Decyzja ta stata si¢ ostateczna.

Panstwo (...) dysponuja, ciagle jeszcze bedacg w obrocie prawnym decyzjg srodowiskowa z dn. 14
listopada 2018 r. utrzymang w mocy w dn. 30 maja 2019 r. decyzja SKO w Olsztynie, znak
SK0.60.104.2018.

a)Zgodnie z zapisami paragrafu 8 ust. 10 pkt 1 projektu MPZP wprowadzono zakaz zabudowy
nieruchomosci oznaczonej symbolem 36R, podczas gdy z dziatu I-O Ksiggi Wieczystej (...) wynika, iz
jest to nieruchomos¢ rolna zabudowana.

b)W projekcie MPZP nie okreslono sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw oraz nie ustalono w planie miejscowym zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury technicznej, ktére powinny zawieraC okreslenie
uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz klasyfikacja
ulic 1 innych szlakéw komunikacyjnych, okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego i
sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym, wskazniki w zakresie komunikacji 1 sieci
infrastruktury techniczne;.

¢)W projekcie MPZP nie uwzgledniono przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania i
korzystania z terenu w sposob sprzeczny z istniejagcym stanem zagospodarowania terenu, a takze bez
rozwazenia interesu prywatnego witascicieli nieruchomosci zgtoszonego w postaci wnioskdéw i uwag.
d)W projekcie MPZP pominigto stan prawny 1 faktyczny nieruchomosci objetej projektem MPZP.

e)W projekcie MPZP dzialka zostala podzielona bez wskazania jakichkolwiek kryteriow na grunty
oznaczone symbolem 36R oraz 33MN.

f)W projekcie MPZP przylegle dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaty oznaczone symbolem
29RM - zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworzg spdjng catos¢ z dziatkg 224/1, ktéra czeSciowo
zostala oznaczona symbolem 36R oraz 33MN, tym samym dziatka 224/1 powinna zosta¢ ujeta w
projekcie MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem 29RM z mozliwos$ciag
budowy obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DJP.

WNIOSEK:

Wnosz¢ o zmiang projektu MPZP odnos$nie do dzialki oznaczonej numerem 224/1, poprzez zmiang
przeznaczenia dziatki z terendw rolniczych (36R) na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z
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mozliwos$cig budowy obiektow inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800DJP.
UZASADNIENIE:

Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu 224/1, potozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci
Jamielnik, dla ktorej Sad Rejonowy w Dzialdowie Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze (...), oznaczona jest symbolem 36R — tereny rolnicze. Zgodnie z opisem
zawartym w rozdziale II — zagadnienia szczegdlowe dla terendéw oznaczonych symbolem 36R
ustalono zakaz zabudowy.

Burmistrz Lidzbarka, decyzja z dnia 14.12.2015 r. ustalit warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie dwoch budynkoéw inwentarskich wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dz. nr
222,223/1, 224/1, 225/1 obrgb Jamielnik, gmina Lidzbark. Decyzja ta stala si¢ ostateczna.

Decyzja z dnia 14 listopada 2018 r. (Gi0S$.6220.2.2017) wydang z upowaznienia Burmistrza
Lidzbarka ustalono $rodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
fermy drobiu o obsadzie 672 DJP, planowanego do realizacji na terenie dziatek 222, 223/1, 224/1 oraz
225/1, potozonych w Jamielniku, Gm. Lidzbark, pow. dzialdowski. Decyzja ta zostata utrzymana w
mocy przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze decyzja z dnia 30 maja 2019 r. SK0.60.104.2019.
Tym samym decyzja ta stala si¢ ostateczna w administracyjnym toku postepowania.

Zgodnie bowiem z art. 16 k.p.a. decyzje, od ktérych nie stuzy odwotanie w administracyjnym toku
instancji lub wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy, sa ostateczne. Uchylenie lub zmiana takich
decyzji, stwierdzenie ich niewazno$ci oraz wznowienie postgpowania moze nastapi¢ tylko w
przypadkach przewidzianych w kodeksie lub ustawach szczegdlnych. Ustawodawca zatem nadal
przymiot ostateczno$ci decyzjom, od ktoérych nie mozna odwota¢ si¢ w administracyjnym toku
postepowania. Wskaza¢ zatem nalezy, ze decyzje takie funkcjonuja w obrocie prawnym i dopiero po
ewentualnym ich uchyleniu badz stwierdzeniu niewaznos$ci przez sagdy administracyjne, badz wydaniu
nowej decyzji np. w postepowaniu wznowieniowym, moga zostac¢ z tego obrotu usuni¢te.

Majac na uwadze powyzsze, Panstwo (...) legitymujg si¢ tytutem prawnym, uprawniajagcym ich do
realizacji przedsigwzigcia polegajacego na budowie fermy drobiu w obsadzie 672DJP, planowanego
do realizacji na terenie dziatek 222, 223/1, 224/1 oraz 225/1, polozonych w Jamielniku, Gm.
Lidzbark, pow. dzialdowski, za$ zapisy MPZP przekres$laja takag mozliwo$¢, co automatycznie rodzi¢
bedzie po stronie gminy odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza.

Wskaza¢ rowniez nalezy, ze przylegte dzialki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone
symbolem 29RM — zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spojng catos¢ z dziatkg 224/1, ktora
czgsciowo zostala oznaczona symbolem 36R oraz 33MN, tym samym dzialka 224/1 powinna zosta¢
ujeta w projekcie MPZP jako zabudowa zagrodowa.

Podkresli¢ nalezy, ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projektu MPZP wskazano, ze ,,obiekty inwentarskie
w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 5SDJP, dla istniejgcych obiektow inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala si¢ zachowanie istniejacego wskaznika” co jest sprzeczne
z idea zabudowy zagrodowej, jak rowniez stanowi nieproporcjonalny srodek ograniczenia prawa
wlasno$ci. Nadmieni¢ nalezy, ze w przypadku utrzymania wskaznika DJP na poziomie 5, wlasciciel
nieruchomos$ci uprawniony bedzie np. do hodowli 5 kréw (Zatacznik do Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli
funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze gospodarczym
(produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne
jednorodzinne w ramach budownictwa zagrodowego wchodza w sktad indywidualnych gospodarstw
rolnych, jezeli zamieszkate sa przez rolnikow i im stuzg (I OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-
09-2017, Legalis).

Wojewddzki Sad Administracyjny e Biatymstoku wskazal, ze: Zabudowa zagrodowa to inaczej
siedlisko, czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze
gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkalnym, sluzace prowadzeni gospodarstwa rolnego (II
SA/Bk 369/17 — wyrok WSA Biatystok z dnia 10-10-2017, Lex).

Warto réwniez przytoczy¢ stanowisko Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, zgodnie
z ktoérym: Zabudowa zagrodowa to zespot budynkow i budowli zlokalizowanych w obrebie ,,dziatki

Id: D8B154CE-230E-4981-AD87-712EED81884C. Projekt Strona 20




siedliskowej”. Inaczej rzecz ujmujac, chodzi o zabudowg tworzaca zagrode, a wigc o budynki i
budowle skoncentrowane wokot wspolnego obej$cia. Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do
powstania siedliska. W rezultacie art. 61 wust4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) nie dotyczy mozliwosci posadowienia obiektu
budowlanego w jakiejkolwiek czgsci gruntdw nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotycz
zagospodarowania siedliska jako zaplecza mieszkaniowego i gospodarczego dla gospodarstwa
rolnego (IV SA/Po 822/17 — wyrok WSA Poznan z dnia 29-11-2017, Legalis). W konsekwencji
powyzszego wskaza¢ nalezy, ze przylegte dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 tworza z dziatka
oznaczong nr geodezyjnym gruntu 224/1 funkcjonalnie zorganizowang w ramach jednego podworka
zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu
gospodarstwa rolnego.

Nadmieni¢ rowniez nalezy, ze Pani (...) spelnia przestanki ustawowe uznania Jg za rolnika
indywidualnego w mysl przepisow ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1362, z 2020 r. poz. 284), co konstatuje fakt, ze dopuszczalna obsada na
poziomie 5 DJP narusza jej prawa i wolnos$ci konstytucyjne, w szczegdlnosci prawo wlasnosci.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Dzialka nr 224/1 zostata pierwotnie przeznaczona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sciowo jako teren 36R — teren rolniczy oraz cze$ciowo jako teren 33MN — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren oznaczony poczatkowo jako 33MN zostal, zgodnie z
przedmiotowym wnioskiem, wlaczony do terenu 29RM (po zmianach 28RM) — terenu zabudowy
zagrodowej. Ze wzgledu na wystepowanie w tym terenie gruntow ornych oraz ze wzgledu na fakt, iz
teren ten stanowi miejsce zamieszkania rolnika, mozliwe bylo wprowadzenie wnioskowanej zmiany w
powyzszym zakresie. Dla pozostate] czesci wnioskowanej dziatki pozostawiono przeznaczenie
rolnicze — R. Tereny te rozdzielone sa ogrodzeniem i charakteryzuja si¢ réznym sposobem
zagospodarowania i wykorzystania. Sposéb zagospodarowania 1 uzytkowania obszaru znajdujacego
si¢ na zapleczu terenu zabudowy zagrodowej, oddzielony od niej ogrodzeniem, jest zblizony do
dziatek sgsiadujacych z nim od strony wschodniej 1 zachodniej (dz. nr 205/2 i 226/1), nie natomiast,
jak wskazuje wnioskodawca do dziatek nr 210/1, 209/2, 208/2 i wskazuje na jego rolnicze
wykorzystanie. Ponadto wskaza¢ nalezy, iz przedmiotowy teren znajduje si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Gornej Wkry, w zwigzku z czym nalezy przyja¢ w nim priorytet
ochrony przyrody i srodowiska 1 w jak najwiekszym stopniu ograniczy¢ przedsiewzigcia mogace miec
negatywny wptyw na ktorykolwiek z elementow $rodowiska (w tym krajobraz). Biorac pod uwage
stan faktyczny stwierdzi¢ nalezy, iz nie jest zasadne przeznaczenie czgsci wnioskowanego terenu jako
teren zabudowy zagrodowej. W zwiazku z powyzszym, ustala si¢ dla przedmiotowej dziatki, zgodnie
ze stanem faktycznym, czeSciowe przeznaczenie jako teren zabudowy zagrodowej oraz czgsciowe
przeznaczenie jako teren rolniczy.

12)wniosek 0s6b fizycznych z dnia 6.04.2020 r. (data wptywu do tut. urzedu: 7.04.2020 r.), dotyczacy
dz. nr 208/22, 209/2, 209/3, 210/1, 210/2, 222, 223/1, 223/2, 224/1, 224/2, 225/1, 225/2, 182/4, 183/1,
183/2, 184, obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, o tresci:

-, Wnosimy o zmian¢ w projekcie MPZP dziatek, ktérych jesteSmy wlascicielami, zgodnie ze stanem
rzeczywistym.

Nizej wymienione dziatki wedtug wpisu w ksiggach wieczystych i wydanych pozwolen na budowe,
nalezg do jednego gospodarstwa rolnego i tworzg wspolng catosc.

1.Ksigga wieczysta nr (...) — zabudowane dziatki 208/2, 209/2, 209/3, 210/1, 210/2, 222, 223/1, 223/2,
224/1, 224/2, 225/1, 225/2 — s3 w obrebie jednej posesji i tworza wspdlng catos¢, jako teren zabudowy
zagrodowej

2 Ksiega wieczysta nr (...) 1 (...) — dziatka: 182/4 — zabudowana jest kurnikiem; dziatki: 183/1, 183/2,
184 — zabudowane sg magazynem ptodéw rolnych — Decyzja nr 46/2004 Starosty Dziatdowskiego.
Obecnie wymienione dziatki w pkt 1 1 2 w MPZP widniejg jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz tereny zabudowy zagrodowe;.
Faktycznie nieruchomosci te tworza jedng cato$¢ gospodarstwa rolnego i1 sa niezbedne do
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prowadzenia dziatalno$ci rolniczej, zarejestrowane] w ewidencji gospodarstw rolnych oraz
producentéw pod nr identyfikacyjnym (...) z dnia 13.05.2004.

Obecnie przeznaczenie naszych dziatek w MPZP jest btedne i niezgodne ze stanem faktycznym, na co
zdecydowanie nie wyrazamy zgody.

Wyzej wymienione dziatki dotyczg jednego gospodarstwa rolnego.

Prosimy o zmian¢ w MPZP naszych dziatek gospodarstwa rolnego zgodnie ze stanem faktycznym.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Whioskowane dzialki zostalty w projekcie planu miejscowego przeznaczone, w zaleznosci od ich
faktycznego wykorzystania, potozenia oraz uwarunkowan prawnych i1 przyrodniczych na rozne
funkcje. Wérod wnioskowanych dziatek znajduja si¢ dziatki nr 209/3, 210/2, 223/2, 224/2, 225/2,
183/2, ktore zostaty przeznaczone pod teren KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej. Ze
wzgledu na potozenie tych dziatek bezposrednio wzdluz drogi powiatowej, ich cechy geometryczne
oraz wielkosci nie jest mozliwa lokalizacja na nich jakiejkolwiek zabudowy. Ponadto wymogi
bezpieczenstwa ruchu oraz koniecznosci umozliwienia w przyszlosci modernizacji drogi i
umieszczenia w obrebie pasa drogowego wszelkich sieci uzbrojenia terenu powodujg potrzebe
przeznaczenia wymienionych dzialek pod poszerzenie obecnie istniejacej drogi powiatowej. Wskazaé
nalezy tez, ze obecnie dziatki te stanowig pobocze tej drogi. Dziatki nr 208/2, 209/2, 210/1, zostaty,
zgodnie z tre$cig ztozonego wniosku oraz zgodnie ze stanem faktycznym przeznaczone pod teren
zabudowy zagrodowej. Ze wzgledu na zlozony wniosek, zmieniono przeznaczenie cz¢sci dziatek nr
222, 223/1, 224/1, 225/1 z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy
zagrodowej. Taka zmiana byla mozliwa, poniewaz w granicach tych dziatek wystepuja wylacznie
grunty orne, a cze$¢ tego terenu stanowi miejsce zamieszkania rolnika. Dla pozostalej czesci
wnioskowanych dzialek pozostawiono przeznaczenie rolnicze — R. Tereny te rozdzielone sa
ogrodzeniem 1 charakteryzuja si¢ réoznym sposobem zagospodarowania i wykorzystania. Sposob
zagospodarowania i uzytkowania obszaru znajdujacego si¢ na zapleczu terenu zabudowy zagrodowej,
oddzielony od niej ogrodzeniem, jest zblizony do dzialek sgsiadujacych z nim od strony wschodniej i
zachodniej (dz. nr 205/2 1 226/1), nie natomiast, jak wskazuje wnioskodawca do dziatek nr 210/1,
209/2, 208/2 i wskazuje na jego rolnicze wykorzystanie. Wniosek dotyczy rowniez dzialek nr 182/4,
183/1 1 184, ktore przeznaczone zostaly pod teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej. Mimo
wystepowania na tych dzialkach gruntéw rolnych, faktyczny stan uzytkowania tych dzialek oraz
przeznaczenie w obowigzujacym niegdys dla tego obszaru planie ogolnym, wskazuje na przyjete w
projekcie planu rozwigzanie. Na cz¢$ci tego obszaru znajduje si¢ budynek oraz teren wykorzystywany
faktycznie pod baz¢ samochodow ci¢zarowych, natomiast w pozostalej czesci obszaru znajduje si¢
dawny magazyn ptodéw rolnych, ktéry nie jest obecnie wykorzystywany na potrzeby funkcji
rolniczej. Ponadto wskaza¢ nalezy, iz przedmiotowy teren znajduje si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Gornej Wkry, w zwigzku z czym nalezy przyja¢ w nim priorytet
ochrony przyrody i srodowiska 1 w jak najwiekszym stopniu ograniczy¢ przedsiewzigcia mogace miec
negatywny wptyw na ktorykolwiek z elementow $rodowiska (w tym krajobraz). Biorac pod uwage
stan faktyczny stwierdzi¢ nalezy, iz zasadnym jest przeznaczenie przedmiotowych dziatek, zgodnie z
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13)wniosek osoby fizycznej z dnia 20.03.2020 r. (data wplywu do tut. urzedu: 20.03.2020 r.),
dotyczacy dz. nr 188, obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, o tresci:

-,W zwigzku z otrzymanym pismem znak BiGK.6721.3.2018 z dnia 6 marca 2020 roku zglaszam
uwagi do projektu planu przestrzennego zagospodarowania dla obrgbu Jamielnik w gminie Lidzbark.
Prosze o uwzglednienie wylaczenia z planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Jamielnik w
gminie Lidzbark dziatki ewidencyjnej numer 188 jako dzialki o przeznaczeniu rolniczym a ujecia jej
jako dziatki przeznaczonej na cele budowlane. W przysztosci planuje przeznaczenie gruntdw na
dzialce nr 188 obreb Jamielnik, pod zabudowe jednorodzinng.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA UWZGLEDNIONA
UZASADNIENIE:
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Ze wzgledu na ustalenia obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie jest mozliwe przeznaczenie wnioskowanej dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng. W calu uwzglednienia wniosku zdecydowano si¢ na nieobjecie przedmiotowej dziatki
granicami uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Pozwoli to na
indywidualne podejscie do ewentualnej realizacji przedsiewzig¢ na wnioskowanej dzialce 1 ocene
oddziatywania przedmiotowej inwestycji.

14)wniosek 0s6b fizycznych z dnia 6.04.2020 r. (data wplywu do tut. urzedu: 10.04.2020 r.),
dotyczacy dz. nr 175/6, 175/10, 175/11, 175/25, 194/3, 198/1, 198/2, 228/1, 228/2, obreb Jamielnik
gmina Lidzbark, o tresci:

-,W nawigzaniu do ogloszenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgb Jamielnik, gmina Lidzbark (wzdhuz drogi do m. Betk),
skladamy nast¢pujace uwagi i wnioski do projektu planu:

-Dziatka 194/3 obreb 0009 Jamielnik, gm. Lidzbark

- wnosimy o wylaczenie dzialki nr 194/3 z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

a w przypadku nieuwzgl¢dnienia powyzszego wniosku wnosimy o:

- dopuszczenie do budowy, rozbudowy 1 modernizacji fermy na tym terenie do obsady 210 DJP, a nie
jak wskazano w projekcie planu do istniejagcego wskaznika.

Prosimy o nieograniczanie mozliwosci rozwoju naszej dziatalno$ci zwigzanej z hodowlg drobiu.
Dziatalnos¢ ta prowadzona jest od 1977 r. Jest to nasze jedyne Zrodio utrzymania. Dziatalno$¢ nasza
nigdy nie byla przedmiotem konfliktow spotecznych. Nigdy nie bylo zadnych skarg zwigzanych z
ucigzliwoscig fermy. Jak kazda dziatalno$¢, by przynosita zyski musi si¢ jednak rozwija¢. Nie
uwzglednienie naszego wniosku nie da nam takiej mozliwosci. Ponadto ograniczy nasze prawa
wlasnos$ci. W projekcie planu wskazano, ze ,,obiekty inwentarskie w gospodarstwach ogranicza si¢ do
5 DIJP, dla istniejacych obiektéw inwentarskich przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala sie
zachowanie istniejacego wskaznika”. Jest to zapis sprzeczny z ideg zabudowy zagrodowej i stanowi
srodek ograniczenia prawa naszej wlasnosci.

-Dziatki 175/6, 175/10, 175/11, 175/25 obrgb 0009 Jamielnik, gm. Lidzbark

- Wnosimy o wylaczenie dzialek nr 175/6, 175/10, 175/11, 175/25 z projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku nieuwzglednienia powyzszego wniosku wnosimy o
dopuszczenie na dzialce 175/25 oznaczonej w projekcie planu symbolem 4R do wykonania urzadzen
lub budowli stuzacych turystyce wodnej, typu pomost, wiata, przystan kajakowa.

‘Dziatki 198/1, 198/2, 228/1, 228/2 obrgb 0009 Jamielnik, gm. Lidzbark

- Dzialki te oznaczone s3 w projekcie planu symbolem 15R i 36R — tereny rolnicze bez prawa
zabudowy

- wnosimy o zmian¢ przeznaczenia tych dziatek z terenéw rolniczych ® na tereny zabudowy
zagrodowej (RM) z mozliwoscig budowy na nich budynkéw mieszkalnych zwigzanych z zabudowa
zagrodowa, budynkow inwentarskich do obsady 210 DJP z infrastruktura towarzyszaca,

- wnosimy o dopuszczenie zabudowy dzialek fotowoltaika.

Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Lidzbark tereny te potozone sg w strefie rolniczo-przyrodniczej oznaczonej na rysunku
studium symbolem E — w strefie znajduje si¢ zabudowa zagrodowa w znacznej mierze rozproszona.
Przeznaczenie terenéw na tereny zabudowy zagrodowej zgodne bedzie z zapisami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lidzbark..”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Whnioskowana dziatka nr 194/3 zostala przeznaczona w projekcie planu jako teren zabudowy
zagrodowej 1 taka funkcje faktycznie peini. Funkcja ta jest zgodna z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu, dlatego nie
ma uzasadnienia jej zmiana badz wytaczenie dziatki poza granice uchwalanego planu miejscowego.
Whioskowany teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Goérnej Wkry,
w zwigzku z czym nalezy przyja¢ w nim priorytet ochrony przyrody i $srodowiska 1 w jak
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najwiekszym stopniu ograniczy¢ przedsigwzigcia mogace mie¢ negatywny wptyw na ktérykolwiek z
elementow Srodowiska (w tym krajobraz). Biorac pod uwage stan faktyczny stwierdzi¢ nalezy, iz
zasadnym jest przyjecie rozwigzan zgodnych z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ze wzgledu na ustalenia obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie jest mozliwe przeznaczenie wnioskowanej dziatki nr 175/25 na cele turystyczne i
rekreacyjne. W calu uwzglednienia wniosku zdecydowano si¢ na nieobjecie cze$ci wnioskowanego
terenu granicami uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Pozwoli to na
indywidualne podejscie do ewentualnej realizacji przedsiewzig¢ na wnioskowanej dzialce 1 ocene
oddziatywania przedmiotowej inwestycji. Wskaza¢ nalezy, iz teren dziatek nr 175/6, 175/10, 175/11,
175/25 znajduje si¢ w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego w zwiazku z czym nalezy przyjaé
w nim priorytet ochrony przyrody i S$rodowiska i w jak najwigkszym stopniu ograniczy¢
przedsiewzigcia mogace mie¢ negatywny wpltyw na ktorykolwiek z elementow srodowiska (w tym
krajobraz). Przepisy obowiazujace na terenie Welskiego Parku Krajobrazowego nie wykluczaja w nim
obiektow stuzacych turystyce wodnej, jednak ich lokalizacja 1 parametry winny by¢ kazdorazowo
szczegblowo przeanalizowane, by nie miaty negatywnego wptywu na przedmiot ochrony parku.
Dziatki nr 198/2 1 228/2, wbrew tresci wniosku, zostaty przeznaczone pod teren KDD — teren drogi
publicznej klasy dojazdowej. Ze wzgledu na potozenie tych dzialek bezposrednio wzdhiz drogi
powiatowej, ich cechy geometryczne oraz wielko$ci nie jest mozliwa lokalizacja na nich
jakiejkolwiek zabudowy. Ponadto wymogi bezpieczenstwa ruchu oraz koniecznos$ci umozliwienia w
przysztosci modernizacji drogi 1 umieszczenia w obrgbie pasa drogowego wszelkich sieci uzbrojenia
terenu powoduja potrzebe przeznaczenia wymienionych dziatek pod poszerzenie obecnie istniejacej
drogi powiatowej. Wskazac€ nalezy tez, Zze obecnie dzialki te stanowig pobocze tej drogi.

Dla dziatek nr 198/1 i1 228/2 ustalono przeznaczenie rolnicze. Tereny te stanowig pola uprawne i w
celu zachowania rolniczego charakteru obszaru i1 ograniczenia ingerencji w panoram¢ Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Gornej Wkry powinny zosta¢ przeznaczone na taki cel.

Biorac pod uwage stan faktyczny oraz uwarunkowania terenu stwierdzi¢ nalezy, iz zasadnym jest
przeznaczenie przedmiotowych dzialek, zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Lidzbarku
z dnia 4 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz.U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji 1 zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza uchwalg:
1) tereny komunikacji publicznej,

2) infrastruktura techniczna: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej — budowa, rozbudowa, przebudowa lub
modernizacja istniejacych sieci.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Prawo ochrony s$rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii
elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza si¢ etapowa
realizacj¢ inwestycji.

3. Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu $rodkéw pozyskanych ze zrodet
zewngtrznych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Lidzbarku
z dnia 4 lutego 2021 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obrgb
Jamielnik, gmina Lidzbark (wzdhuz drogi do m. Betk).
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